Gemeinde Allmendingen

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
, Alte Gartnerei“

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie

der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (gem. § 3 Abs. 1, § 4 Abs. 1 BauGB) im Rahmen der

fruhzeitigen Beteiligung vom 21.10. — 15.11.2019 zum Planvorentwurf vom 16.09.2019
Stand 04.05.2020

Folgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben:

Nr. Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange Schreiben vom
1. Landratsamt Alb-Donau-Kreis 26.11.2019
Fachdienst Landlicher Raum / Kreisentwicklung
2 Regierungsprasidium Tubingen 15.11.2019
Abteilung 2, Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal- und Gesundheitswesen
3. Regierungsprasidium Tubingen 05.11.2019
Abteilung 4, Strallenwesen und Verkehr
Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart -
5 Regierungsprasidium Freiburg, 07.11.2019
Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau
6 Deutsche Telekom AG 09.12-2019
7. EnBW Regional AG / Netze BW 28.10.2019
8. Netze-Gesellschaft Sudwest 31.10.2019
9. Polizeiprasidium Ulm -
10. Kabel BW GmbH / Unitymedia BW GmbH 04.11.2019
11. Ehinger Energie GmbH & Co. KG -
12. Zweckverband HochstralBwasserversorgung 28.10.2019
13. Regionalverband Donau-lller 31.10.2019
14. IHK Ulm, Standortpolitik 22.10.2019
15. Handwerkskammer Ulm 13.11.2019




16. Deutsche Bahn AG DB Immobilien Region Sudwest, FRI-SW-L(A) 22.10.2019

17. Eisenbahn Bundesamt 29.10.2019

18. SCHWENK Zement KG 18.11.2019
Folgende Stellungnahme aus der Offentlichkeit wurde abgegeben:

Nr. Offentlichkeit Schreiben vom

Burger

Stand 04.05.2020




Gemeinde Allmendingen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Alte Gartnerei“

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung vom 21.10. — 15.11.2019

Nr. | Datum Behor- Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager Abwagungsvorschlag
den/Tob offentlicher Belange
1. | 26.11.19 | Landratsamt | 1 Anregungen
Alb-Donau-
Kreis 1.1 Landlicher Raum, Kreisentwicklung

1.1.1  Um den Ubergang zwischen dem sudlich liegenden Ge-
werbegeiet ,Riedacker” und der nordlich angrenzenden Wohnbe-
bauung zu schaffen, soll gem. Ziffer 6.2 der Begrundung zum
Bebauungsplan voraussichtlich ein ,urbanes Gebiet* gem. § 6 a
BauGB festgesetzt werden. Urbane Gebiete dienen dem Wohnen
sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen,
kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung
nicht wesentlich storen. Die Nutzungsmischung muss nicht
gleichgewichtig sein. Es ist jedoch darauf zu achten, dass eine
Nutzungsdurchmischung stattfindet. Alternativ ware ein Mischge-
biet denkbar; hier muss die Nutzungsdurchmischung jedoch
gleichwertig sein.

1.2 Forst, Naturschutz

Naturschutz

1.2.1 Es ware sinnvoll zu prufen, ob der Weg entlang des
Gleisbettes nicht ganz entfallen kbnnte und dafur mit dem ge-
planten FulBweg entlang der Friedhofsmauer zusammengelegt
wird.

Die geplanten Bauplatze konnten entsprechend nach Suden
verschoben werden. Dies wirde zu einem geringeren Versieg-
lungsgrad fuhren.

1.2.2 Um die Umweltauswirkungen gering zu halten sollte im
B-Plan festgelegt werden, dass keine ,Schottergarten angelegt
werden durfen, die Zuwegungen wasserdurchlassig gestaltet und
die Flachdacher begrunt werden mussen.

1.2.3 Entlang des Friedhofweges steht gegenuber der Ein-
mundung des Weges Flst.Nr. 235 eine sehr schone Blutbuche.
Diese sollte im Zuge der Baufeldraumung nicht gefallt werden.
Mboglicherweise lasst sich dieser Baum in das dort vorgesehene
Bauvorhaben einbinden.

Kenntnisnahme

Durch eine Gliederung der Nutzungszulassigkeit i.V.m. Fest-
setzungen nach § 6a Abs. 4 BauNVO kann die stadtebaulich
gewunschte Nutzungsmischung gewahrleistet werden.

Der “Weg“ am Gleisbett ist die Gebietserschlielfung und dient
als Pufferung zu den Bahnimmissionen. Die zulassige ge-
werbliche Nutzung benbtigt entsprechende ErschlieBungs-
qualitaten.

Entsprechende Festsetzungen wurden in den Bebauungspla-
nentwurf aufgenommen.

Der Bestandsbaum, die Blutbuche, wird mit einer Pflanzbin-
dung gesichert.

Stand 04.05.2020




Gemeinde Allmendingen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Alte Gartnerei“

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung vom 21.10. — 15.11.2019

Nr. Datum

Behor-
den/Tob

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag

2 Hinweise

2.1 Landlicher Raum, Kreisentwicklung

2.1.1  Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) stellt das
Plangebiet als Grunflache (Parkanlage u. Friedhof) und gemisch-
te Bauflache dar. Da es sich um einen Bebauungsplan der In-
nenentwicklung nach § 13 a BauGB handelt, ist der FNP (wie
unter Ziffer 2 der Begrundung zum Bebauungsplan aufgefuhrt) im
Rahmen der Berichtigung anzupassen.

2.1.2 Wir weisen darauf hin, dass im Rahmen des weiteren
Verfahrens die Festsetzungen zum Bebauungsplan im schriftli-
chen Teil zu konkretisieren und im zeichnerischen Teil generell
aufzunehmen sind (vgl. Ziffer 3 der Begrundung zum Bebau-
ungsplan).

2.1.3 Bitte teilen Sie uns entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB mit,
wie Sie diese Stellungnahme behandelt haben.

2.2 Bauen, Brand- und Katastrophenschutz

Bauen

2.21 FIst.Nr. 213/5 befindet sich aulerhalb des Geltungsbe-
reichs des B-Plans, ist aber im stadtebaulichen Konzept Uber-
plant.

2.2.2 Der ostliche Bereich des Flst.Nr .213/5 fallt noch in den
Bereich des Alamannischen Reihengraberfriedhofs der fruhmit-
telalterlichen Merowingerzeit. Dieses Graberfeld ist fur die Fruh-
geschichtsforschung und die Fruhgeschichte Allmendingens und
der Region von erheblicher Bedeutung und ist als Kulturdenkmal
(§ 2 DschG-Arch.) erfasst.

Mit weiteren Grabfunden ist in diesem Gebiet mit groRer Wahr-
scheinlichtkeit zu rechnen. Wir bitten um Beachtung.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung
angepasst.

Es wurde ein Bebauungsplanentwurf mit zeichnerischem Teil
und schriftlichen Festsetzungen erstellt.

Im Bebauungsplanentwurf wurden die Anregungen uberwie-
gend berucksichtigt; dies kann anhand der formellen Beteili-
gung nach § 4 Abs. 2 nachvollzogen werden.

Das Flurstuck mit der Nummer 213/5 ist nicht Bestandteil des
hier aufzustellenden Bebauungsplans.

Kenntnisnahme

Stand 04.05.2020
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Alte Gartnerei“

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung vom 21.10. — 15.11.2019

Nr. Datum

Behor-
den/Tob

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag

2.3 Abfallwirtschaft

2.3.1 Der Abfallhierarchie des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
folgend, sind zuerst mogliche MalRnahmen zur Abfallvermeidung
durchzufuhren. Erfordert die bauliche ErschlieBung den Abtrag
bzw. Aushub von Bodenmaterial, ist daher zu prufen, ob durch
Mengenumlagerung und Wiedereinbau innerhalb des gegen-
standlichen Plangebiets die Entstehung von Abfallen vermieden
oder reduziert werden kann.

2.3.2 Sollten dennoch Abfalle zur Entsorgung anfallen, sind
diese wiederum vorrangig - insbesondere durch Recycling - zu
verwerten. Scheidet eine Verwertung aus, sind Abfalle schliellich
unschadlich und ordnungsgemall zu beseitigen. Hierzu besteht
bei Abfallen bis zur Hochstbelastung nach Deponieklasse |l die
Mboglichkeit der Entsorgung auf den Deponien des Alb-Donau-
Kreises. Im Einzelfall ist die Entsorgung vorab mit dem Fach-
dienst Abfallwirtschaft abzuklaren.

2.4 Forst, Naturschutz

Naturschutz

2.41 Auch wenn es sich um ein beschleunigtes Verfahren
handelt, ist eine Uberschlagige Prufung der Umweltauswirkungen
darzustellen. Ebenso ist auf eine entsprechende Ein- und Durch-
grunung zu achten.

2.4.2 Da Ackerflachen sowie Rand- und Winkelflachen der
Gartnerei in den B-Plan einbezogen werden, ist der Artenschutz
abzuarbeiten.

2.4.3 Die Abgrenzung des Baugebiets erfolgt entlang der vor-
handenen Bahnlinie der Firma Schwenk. Entlang des Gleisbetts
ist die Ansiedlung von Zauneidechsen wahrscheinlich. Die ge-
plante Stralle A kodnnte also eine standige Gefahrenquelle dar-
stellen.

2.5 Verkehr und Mobilitat

Umsetzungsbezogener Hinweis. Im Rahmen der baulichen
ErschlieBung wird darauf geachtet, dass Abfalle vermieden
werden.

Umsetzungsbezogener Hinweis. Im Rahmen der baulichen
ErschlieBung wird darauf geachtet, dass Abfalle vorrangig
verwertet werden.

Die Umweltauswirkungen wurden in der Begrundung zum
Bebauungsplan dargestellt.

Im Bebauungsplan wurden Festsetzungen zur Durchgrinung
getroffen.

Ein Faunistische Untersuchung unter Berucksichtigung arten-

schutzrechtlicher Belange wurde erarbeitet.

Eidechsen wurden nachgewiesen. Eine Vergramung oder Um-
siedlung findet statt.

Stand 04.05.2020
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Alte Gartnerei“

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung vom 21.10. — 15.11.2019

Nr.

Datum

Behor-
den/Tob

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag

251 Die Zustandigkeit liegt bei der VG Allmendingen als ortli-
che StralRenverkehrsbehorde.

2.6 Umwelt- und Arbeitsschutz

Boden- und Grundwasserschutz

2.6.1 Die Versorgung des vorgesehenen Gebietes mit Trink-
oder Betriebswasser ist gemal der Verordnung uber Allgemeine
Bedingungen fur die Versorgung mit Wasser (AVB WasserV)
vom 20. Juni 1980 zu gewahrleisten. Bei der Dimensionierung
der Versorgungsleitungen ist zu berucksichtigen, dass Wasser
unter dem Druck zu liefern ist, der fur eine einwandfreie Deckung
des uUblichen Bedarfs in dem betreffenden Versorgungsgebiet
erforderlich ist. Im Zusammenhang ,Bereitstellung von Lodsch-
wasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung” wird auf
das DVGW- Arbeitsblatt W 405 verwiesen.

2.6.2 Eingriffs/ Ausgleichs-Bilanz Schutzgut Boden

Im Zusammenhang mit der fruhzeitigen Beteiligung der Trager
offentlicher Belange wird davon ausgegangen, dass eine Bewer-
tung des Schutzgutes Boden nach der OKVO (Okopunkte-
Verordnung) durchgefuhrt wird. Auf dieser Grundlage sind die
einzelnen Bodenfunktionen wie naturliche Bodenfruchtbarkeit,
Ausgleichskorper im  Wasserkreislauf, Filter und Puffer fur
Schadstoffe und Standort fur naturliche Vegetation zu untersu-
chen und zu bewerten. Als Bewertungsrahmen fur die Boden-
funktionen ist der Leitfaden der Landesanstalt fur Umwelt, Mes-
sungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg (LUBW) ,Bewer-
tung der Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit, Heft 23 heranzu-
ziehen.

Die Auswirkungen, Eingriffsermittlung und Kompensation zum
Schutzgut Boden sind anhand der durchgefuhrten Bewertungen
aufzuzeigen.

2.6.3 Erdwarmekollektoren ohne Kontakt zum Grundwasser
und innerhalb von Wasserschutzgebieten sind anzeigepflichtig

Kenntnisnahme.

Ein Hinweis wurde in den Bebauungsplanentwurf aufgenom-
men.

Die Wertigkeit und Bedeutung der Bodenfunktionen wird in
der Begrundung unter dem Kapitel ,Umweltbelange® darge-
stellt. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wird aufgrund des Ver-
fahrens nach § 13a BauGB nicht durchgefuhrt. Es besteht
kein Ausgleichserfordernis.

Ein Hinweis wurde in den Bebauungsplanentwurf aufgenom-
men.

Stand 04.05.2020
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Alte Gartnerei“

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung vom 21.10. — 15.11.2019

Nr. Datum

Behor-
den/Tob

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag

und erfordern eine wasserrechtliche Erlaubnis. Auskunfte erteilt
der Fachdienst Umwelt- und Arbeitsschutz beim Landratsamt
Alb-Donau-Kreis. Wir bitten, diese Bestimmungen im textlichen
Teil des Bebauungsplanes aufzunehmen.

2.6.4 Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebie-
tes ,Umenlauh® der ,Stadt Ehingen®. Innerhalb dieses Gebietes
sind Grundwasserentnahmen zur Warmenutzungen sowie die
Errichtung von Erdwarmesonden nicht zulassig. Wir bitten, diese
Bestimmungen im textlichen Teil des Bebauungsplanes aufzu-
nehmen.

Abwasser

2.6.5 Fur das zur Bebauung vorgesehene Gebiet ist vom Tra-
ger der Bauleitplanung der Nachweis einer geordneten Abwas-
serbeseitigung unter Berucksichtigung der Niederschlagswasser-
beseitigung nach § 46 des Wassergesetzes zu erbringen.

2.6.6 Nach § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes soll Nieder-
schlagswasser durch Versickerung oder ortsnahe Einleitung in
ein oberirdisches Gewasser beseitigt werden. Niederschlags-
wasser aus Gewerbegebieten (StraRen und Hofflachen) ist
grundsatzlich zu behandeln. Ein entsprechendes Abwasserkon-
zept ist im Rahmen der Ausarbeitung des Bebauungsplans zu
entwickeln und im Einvernehmen mit der unteren Wasserbehorde
detailliert zu planen.

Altlasten
2.6.7 Auch die Nutzung eines Grundstucks als Bauhof ist laut
Branchenkatalog Altlasten eingeschrankt altlastenrelevant.

Die Altlastenrelevanz ist in einer Historischen Untersuchung zu
uberprufen. Gegebenenfalls sind Bodenuntersuchungen durchzu-
fuhren.

2.7 Vermessung

Das Wasserschutzgebiet wurde nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Ein Hinweis zur Grundwasserentnahme zur Warmenutzung
sowie die Errichtung von Erdwarmesonden wurde in den Be-
bauungsplanentwurf aufgenommen.

Ein Konzept zur geordneten Abwasserbeseitigung unter Be-
rucksichtigung der Niederschlagswasserbeseitigung nach § 46
des Wassergesetzes wird entwickelt. Die Entwasserungspla-
nung wird der unteren Wasserbehorde rechtzeitig vor Baube-
ginn zur wasserrechtlichen Genehmigung/Erlaubnis vorgelegt.
Ein Hinweis dazu wurde in den Bebauungsplanentwurf aufge-
nommen.

Kenntnisnahme

Stand 04.05.2020
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Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
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Nr. | Datum Behor- Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager Abwagungsvorschlag
den/Tob offentlicher Belange
Es wird darauf hingewiesen, dass die FIst.Nr. 230 doppelt, daher | Die Unterlagen wurden entsprechend geandert.
unleserlich, im Plan dargestellt ist und der Gebaudebestand un-
vollstandig ist.
2. | Schreiben | Regierungs- | Belange der Raumordnung
vom prasidium gemal’ den vorgelegten Planunterlagen beabsichtigt die Ge-
15.11.19 | Tubingen meinde Allmendingen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Alte
Abteilung 2, | Gartnerei“. GemaR den Erlauterungen soll als Art der Nutzung
Wirtschaft, vermutlich ein Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt werden.
Raumord- Fur das weitere Bebauungsplanverfahren weist die hdhere
nung, Bau-, | Raumordnungsbehorde auf folgendes hin:
Denkmal- In urbanen Gebieten sind gemal § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Ein-
und Ge- zelhandelsbetriebe allgemein zulassig, sofern diese nicht dem
sundheits- Regime des § 11 Abs. 3 BauNVO unterfallen.
wesen Die Verbandsversammlung des Regionalverbandes Donau-lller Kenntnisnahme

hat mittlerweile den Entwurf der Gesamtfortschreibung des Regi-
onalplans Donau-lller sowie dessen die Auslegung beschlossen.
Derzeit sind die im Entwurf befindlichen Ziele der Raumordnung
daher nach Ansicht des Regierungsprasidiums als in Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung zu beurteilen, da mit dem
Beschluss des Entwurfs und dem Auslegungsbeschluss durch
die Verbandsversammlung des Regionalverbandes Donau-lller
der Regionalplanentwurf inhaltlich soweit konkretisiert ist, dass
dessen Verbindlicherklarung vom zustandigen Ministerium in
weiten Teilen mit hinreichender Wahrscheinlichkeit zu erwarten
ist. In Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung sind geman
§ 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG als sonstige Erfordernisse der Raumord-
nung im Bebauungsplanverfahren zu berucksichtigen. Als solche
sind sie gemal § 4 Abs. 1 S. 1 ROG in die Abwagungsentschei-
dung des Bebauungsplanes einzubeziehen.

Konkret durfte hier der zukunftige Plansatz B IV 2 Z (8) des in
Aufstellung befindlichen Regionalplanes Donau-lller betroffen
sein. Demnach sind mehrere, in einem raumlich-funktionalen
Zusammenhang stehende Einzelhandelsbetriebe wie ein einheit-
liches EinzelhandelsgrofRprojekt zu werten, soweit deren gemein-
same Wirkungen Uberortlich raumbedeutsam sind (Agglomerati-

Die Gemeinde hat ein Einzelhandelsentwicklungskonzept,
Fortschreibung 2016. Danach sind Einzelhandelsentwicklun-
gen zentrenrelevanter Sortimente innerhalb des Geltungsbe-
reichs auszuschliel3en, was Uber entsprechende Festsetzun-
gen erfolgt. Die Gemeinde als Planungstragerin hat ein stadte-
bauliches Konzept entwickelt, das uber die Erschliefungs- und
Grundstuckssituation eine Agglomerationsentwicklung einzel-
ner Einzelhandelsbetriebe absehbar nicht begunstigt. Letztlich
sind Einzelhandelsbetriebe im MU nur ausnahmsweise zulas-
sig, so dass der Gemeinde eine ausreichende Steuerungs-
moglichkeit bleibt.

Im Textteil des Bebauungsplans wurde das Agglomerations-
verbot somit mit Hilfe stadtebaulicher Planungsinstrumente
umgesetzt und agglomerationsbedingte Konflikte gelost.

Stand 04.05.2020
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Nr. Datum

Behor-
den/Tob

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag

on). Da in einem urbanen Gebiet nach § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
Einzelhandelsbetriebe zulassig sind, ware es bei unveranderter
Festsetzung nach § 6a BauNVO mobglich, dass eine Agglomera-
tion im Plangebiet entsteht. Nach der Rechtsprechung des VGH
BW mussen agglomerationsbedingte Konflikte im Bebauungs-
planverfahren gelost werden und durfen nicht auf den Planvoll-
zug verlagert werden. Des Weiteren hat der VGH Moglichkeiten
entwickelt, wie agglomerationsbedingte Konflikte gelost werden
konnen. Exemplarisch wird auf den Beschluss des VGH v.
18.05.2016, Az.: 8 S 703/16 verwiesen.

Zwar hat der Entwurf derzeit noch keine Zielqualitat. Trotzdem ist
im weiteren Verfahren eine Auseinandersetzung mit dem zukunf-
tigen Planziel im Rahmen der Abwagung erforderlich.

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfugung.

Belange des Hochwasserschutzes

Wir weisen darauf hin, dass der Bebauungsplan "Alte Gartnerei®
in Allmendingen auf Flst. Nr. 230 bei einem extremen Hochwas-
serereignis (HQextrem) betroffen ist (Direktlink:
https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/q/jYDxJ
http://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/q/anLUx) und ent-
sprechende Schritte (wie z.B. Regelungen zur Vermeidung und
Verminderung von Hochwasserschaden, Aspekte zur Sicherung
von Hochwasserabfluss und —ruckhaltung, Gebaude hochwas-
serangepasst geplant und gebaut werden etc.) ergriffen werden
mussen. In diesem Zusammenhang wird insbesondere auf § 78b
WHG ,Risikogebiete auflerhalb von Uberschwemmungsgebieten*
(=u.a. extreme Hochwasserereignisse) und den dort genannten
Vorgaben verwiesen.

Risikogebiete aulerhalb von Uberschwemmungsgebieten im
Sinne des § 78b Absatz 1 WHG (i.d.R. Flachenausdehnung
HQextrem der HWGK) sind nachrichtlich (BauGB §9 Abs. 6a) im
Bebauungsplan darzustellen.

Im Internet sind unter www.hochwasserbw.de Kompaktinformati-
onen (unter dem Reiter ,Unser Service — Publikationen*) zur

Das Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
im Sinne des § 78b (1) WHG wird nach § 9 (6a) BauGB nach-
richtlich in den Bebauungsplan aufgenommen.

Stand 04.05.2020
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Nr. | Datum Behor- Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager Abwagungsvorschlag
den/Tob offentlicher Belange
Hochwasservorsorge, hochwasserangepasstem Bauen und wei-
teren Hochwasserthemen, sowie der Leitfaden ,Hochwasser-
Risiko-bewusst planen und bauen® erhaltlich.
Die Ergebnisse der HWGK kodnnen bei der Landesanstalt fur
Umwelt als Download unter der E-Mail Hochwasserrisikoma-
nagement@Ilubw.bwl.de angefragt werden.
3. | Schreiben | Regierungs- | Das Plangebiet befindet sich im Ortskern der Gemeinde All- Keine Anregen und Bedenken
vom prasidium mendingen.
05.11.19 Tubingen StralRenrechtliche und stralRenbauliche Belange von Bundes,-
Abteilung 4, | und Landesstral’en werden durch das Plangebiet nicht beruhrt.
Stralenwe- | Das Regierungsprasidium — Abteilung StraBenwesen und Ver-
sen und kehr — ist somit nicht betroffen.
Verkehr
Die Gemeinde wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der Die Unterlagen wurden entsprechend geandert.
klassifizierten Strale nicht um die Landesstralle L 492 sondern
um die BundesstralRe B 492 handelt.
Die Anhdrungsunterlagen sind entsprechend zu andern.
4. |-
5. | Schreiben | Regierungs- | Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fur geowissenschaft-
vom prasidium liche und bergbehbordliche Belange aullert sich das Landesamt
07.11.19 | Freiburg, fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm
Landesamt vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum
fur Geologie, | Planungsvorhaben.
Rohstoffe

und Bergbau

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht uberwunden werden kbnnen
Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MafRnahmen,
die den Plan beruhren kbnnen, mit Angabe des Sachstandes
Keine

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Stand 04.05.2020
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des
LGRB als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Pru-
fung vorgelegter Gutachten oder von Auszugen daraus erfolgt.
Sofern fur das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichts-
gutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vor-
liegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungs-
bereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden
geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vor-
handenen Geodaten im Verbreitungsbereich von Schwemm-
schutt und Holozanen Abschwemmmassen, welche die Gesteine
des Oberen Juras Uberlagern. Mit lokalen Auffullungen vorange-
gangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, ist zu rechnen.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Aus-
trocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des toni-
gen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfullte Spalten,
Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszuschliel3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die
Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungs-
gutachtens

empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerfullter Spalten ist bei
Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Ab-

Die Hinweise zur Geotechnik werden in den Textteil des Be-
bauungsplan aufgenommen.

Stand 04.05.2020
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den/Tob

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag

stand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Pla-
nungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundauf-
bau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensiche-
rung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B.
offenen bzw. lehmerfullten Spalten) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurburo empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht kei-
ne Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt in Zone 1l des Wasserschutzgebiets Umen-
lauh (LUBW-Nr. 425-006). Uber den Gesteinen des Oberjuras
lagern umgelagerte Sedimente unbekannter Machtigkeit. Diese
konnen hydraulisch in Verbindung mit den unterliegenden Ober-
juragesteinen stehen. Auf die Verkarstung der Oberjuragesteine,
die einen raschen Eintrag von Oberflachenwasser und gegebe-
nenfalls von Schadstoffen in das Karstgrundwasser ermoglichen
und mogliche hohe GrundwasserflieRgeschwindigkeiten wird
hingewiesen.

Zur Planung sind aus hydrogeologischer Sicht keine weiteren
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. Nach
den beim Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau vor-

Keine Anregen und Bedenken

Keine Anregen und Bedenken

Das Wasserschutzgebiet wird nachrichtlich gemal § 9 Abs. 6
BauGB ubernommen.

Der Hinweis zum Grundwasser wird im Textteil des Bebau-
ungsplans aufgenommen.

Kenntnisnahme

Stand 04.05.2020




Gemeinde Allmendingen Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Alte Gartnerei“ 13

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung vom 21.10. — 15.11.2019

Nr.

Datum

Behor- Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager Abwagungsvorschlag
den/Tob offentlicher Belange

liegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau
oder Althohlraumen betroffen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftli- Keine Anregen und Bedenken
chen Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise
Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem Die Hinweise zur Einsicht in das Geologische Kartenwerk, zu
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht uber die den Bohrdaten und dem Geotop-Kataster werden in den Text-
am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB teil aufgenommen.

(http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches
im Internet unter der Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver
Geotop-xKataster) abgerufen werden kann.

Schreiben
vom
09.12.19

Deutsche Wir danken fur die Zusendung der Unterlagen zum Bebauungs- Keine Anregen und Bedenken
Telekom AG | plan Alte Gartnerei, Allmendingen, Alb-Donau-Kreis

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine
Einwande.

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationsli- Kenntnisnahme
nien der Telekom, wie aus beigefugtem Plan ersichtlich sind.

Zur Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinf-
rastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekom-
munikationslinien im Plangebiet und eventuell aul3erhalb des
Plangebiets erforderlich.

Die Telekom pruft nach Ankiindigung der Erschlielung den Aus-
bau dieses Neubaugebietes und orientiert sich beim Ausbau an
den technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt
werden Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten ge-
plant.

Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies

Stand 04.05.2020
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Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange
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aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint oder nach Universal-
dienstleistungsverpflichtung zwingend ist.

Dies bedeutet aber auch, dass wir, wo bereits eine Infrastruktur
eines alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht auto-
matisch eine zusatzliche, eigene Infrastruktur errichten.

Fur einen eventuellen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem Stra3enbau und den Baumal}-
nahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Bebauungspl-
angebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so fruh wie
moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich ange-
zeigt werden.

Seit 01.12.2013 neue Funktionspostfachadresse ! Bitte nur noch
diese benutzen. Bitte alle neuen Anfragen zukunftig an das neue
Funktionspostfach senden. Es lautet:

FMB T NL SW PTI 32 Bauleitplanung T-NI-Sw-Pti-32-
Bauleitplanung@telekom.de

(Plananhang nicht abgedruckt)

7. Schreiben
vom
28.10.19

EnBW Regi-
onal AG/
Netze BW

Im Geltungsbereich befinden sich 0,4- und 20-kV-Kabel wie im
Planausschnitt zu sehen ist. Wir gehen davon aus, dass diese
Anlagen in ihrer derzeitigen Lage bestehen bleiben konnen.
Wenn Sicherungs- oder Anderungsmafnahmen notwendig sind,
dann rechnen wir die Kosten nach den bestehenden Vertragen
ab.

Vor der Erfassung der auszuschreibenden Leistungen fur die
ErschlieBungsarbeiten bitten wir Sie um ein Koordinationsge-
sprach, damit die Leistungsgrofien (fur Telekom, Stralenbe-
leuchtung, BVA und Strom) abgestimmt werden, um weitere Sy-
nergiepotentiale bei einer gemeinsamen Ausschreibung und Auf-
tragsvergabe zu erzielen.

Kenntnisnahme
Die Bestandsleitungen werden nach § 9 (6) BauGB nachricht-
lich in den Bebauungsplan aufgenommen.

Falls erforderlich erfolgt mit der Netze BW eine Abstimmung im
Rahmen der Erschlielungsplanung zur Umsetzung.

Stand 04.05.2020
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Ansprechpartner fur Koordinierung und Durchfuhrung von Bau-
malnahmen ist Herr Emhardt, Matthias Telefon: + +497351 53-
2511, mail: m.emhardt@netze-bw.de

Soweit der Leistungsbedarf einzelner Betriebe nicht aus der Net-
ze BW — Umspannstation gedeckt werden kann, miussen kun-
deneigene Umspannstationen errichtet werden. Bitte weisen Sie
Bauinteressenten darauf hin, dass Sie sich moglichst fruhzeitig
mit uns zur Planung ihrer elektrischen Versorgung in Verbindung
setzen.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.
(Plananhang nicht abgedruckt)

Umsetzungsbezogener Hinweis

Die Netze BW werden im weiteren Verfahren beteiligt.

8. Schreiben
vom
31.10.19

Netze-
Gesellschaft
Sudwest

Im Bereich der bestehenden Strallen und Wege, sowie innerhalb
(Friedhofweg) des Bebauungsplanverfahren sind Erdgasleitun-
gen vorhanden, die in Abstimmung mit dem Stral3enbaulasttra-
ger, bzw. Grundstuckseigentumer verlegt wurden.

Die entsprechenden Planunterlagen erhalten Sie uber die E-
Mailadresse: vermessung@alb-elektric.de

Bei wesentlichen Anderungen der Hohenlage der StralRen- und
Gehwegoberflachen (Abtrag > 10 cm, Auftrag < 30 cm) sowie bei
anderen MafRnahmen, die die Gasleitungen tangieren, ist die
Netze-Gesellschaft Sudwest mbH, Technischer Service TSO,
Brunnenbergstr. 27, 89598 Munderkingen rechtzeitig in die Pla-
nung mit einzubeziehen, um der Kostenminimierung bei evtl.
erforderlichen UmbaumafRnahmen oder Umplanungen gerecht zu
werden. Dasselbe gilt auch fur evtl. Teilnahmen an Ausschrei-
bungen von Bauleistungen.

Sollten im Zuge dieser Maflnahme ausnahmsweise Umlegungen
unserer Versorgungsleitungen erforderlich sein und hat die Ge-
meinde Ersatzanspriuche gegenuber Dritten oder leisten Dritte
Zuschusse, sind diese zur Minderung der Anderungskosten zu

Kenntnisnahme
Die Bestandsleitungen werden nach § 9 (6) BauGB nachricht-
lich in den Bebauungsplan aufgenommen.

Falls erforderlich wird die Netze-Gesellschaft Stidwest mbH in
die Planung miteinbezogen.

Kenntnisnahme

Stand 04.05.2020
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verwenden, soweit die mit der Zweckbestimmung der geleisteten
Zuschusse in Einklang steht. Die Kostenerstattungsregelung fur
formlich festgelegte Sanierungsgebiete gemal § 150 Baugesetz-
buch bleibt unberuhrt. Bei dinglichen gesicherten Verteilungsan-
lagen gilt die gesetzliche Folgekostenregelung (§ 1023 BGB).

Ein Anschluss zusatzlicher Stral’en, bzw. neue Netzanschlusse
an das vorhandene Netz ist technisch moglich; eine Entschei-
dung Uber den Ausbau kann jedoch erst anhand einer Wirtschaft-
lichkeitsuntersuchung erfolgen, wenn ein entsprechender Bedarf
fur Erdgasanschlusse besteht, bzw. keine ErschlieRung mit Nah-
warme durch Dritte erfolgt.

Bei neuen ErschlieBungsstral’en und —wegen sollte vorsichtshal-
ber darauf geachtet werden, dass eine Trasse fur eine Gaslei-
tung vorgesehen wird. Bei Privatstralen oder —wegen muss dann
eine entsprechendes Leitungsrecht fur die Gasleitung im Bebau-
ungsplan eingetragen werden.

Baumpflanzungen: Hinsichtlich der erforderlichen Abstande von
hochstammigen Baumen gelten die Vorgaben des Technischen
Regelwerks DVGW GW 125 (M). Falls bei geplanten Baumpflan-
zungen der Mindestabstand von 2,50 m zu unseren Versor-
gungsleitungen unterschritten wird, sind mechanische Schutz-
mafRnahmen erforderlich, die durch den Erschlielungstrager
abzustimmen, zu veranlassen und zu bezahlen sind.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.
(Plananhang nicht abgedruckt)

Falls erforderlich erfolgt mit der Netze BW eine Abstimmung im
Rahmen der Erschliefungsplanung zur Umsetzung.

Falls erforderlich erfolgt mit der Netze BW eine Abstimmung im
Rahmen der Erschlielungsplanung zur Umsetzung.

Bei geplanten Baumpflanzungen wird der Mindestabstand von
2,50 m zu den Versorgungsleitungen eingehalten.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren erfolgt.

10.

Schreiben
vom
04.11.19

Kabel BW
GmbH /
Unitymedia
BW GmbH

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Unitymedia
BW GmbH. Wir sind grundsatzlich daran interessiert, unser glas-
faserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und
damit einen Beitrag zur Sicherung der Breitbandversorgung fur

Kenntnisnahme

Stand 04.05.2020
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Nr. | Datum Behor- Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager Abwagungsvorschlag
den/Tob offentlicher Belange
Ihre Burger zu leisten.
Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weiter gelei-
tet, die sich mit lhnen zu gegebener Zeit in Verbindung setzen
wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren
weiter zu beteiligen. Eine weitere Beteiligung am Verfahren erfolgt.

1. | -

12. | Schreiben | Zweckver- Als stellvertretender Vorsitzender der HochstraR-Wasserver- Die Lage der Bestandsleitung bzw. die Bestandsleitung ist nach
vom band Hoch- sorgungsgruppe | mochte ich Sie darauf hinweisen dass sie bei Erkenntnis der Gemeinde bisher dinglich nicht gesichert.
28.10.19 strallwas- der Ausweisung eines neuen Baugebiets auf die bestehenden Die Bestandsleitung quert das Grundstuck Flst.-Nr. 230 diago-

serversor- Wasserleitungen Rucksicht nehmen. Da die Wasserleitungen nal. Es wurden alternative Bebauungskonzepte unter Bestand-

gung sehr wichtig fur die Grundversorgung sind, mussen sie dafur serhaltung, das heift ohne Uberbauung der Leitung untersucht.
Sorge tragen, dass die Leitungen auch nach einer Bebauung fur Die Nutzung des Baugebiets bzw. des Grundstucks ist durch dig
die Offentlichkeit zuganglich bleiben. Mein Vorschlag lautet daher Bestandsleitung sehr stark eingeschrankt; die dauerhafte Siche-
dass die Grundstuckszuschnitte so gestaltet werden damit die rung musste Uber ein Leistungsrecht und eine dingliche Siche-
bestehenden Leitungen unter Gehweg- oder Stralenflachen rung erfolgen.
verlaufen. Sollte die Gemeinde Allmendingen andere Plane ha- Aufgrund der groflen Einschrankungen soll daher eine Verle-
ben und mochte die Leitungen verlegen, mochten wir die Hoch- gung der Wasserleitung innerhalb der offentlichen Flachen an-
stral3-Wasserversorgungsgruppe | uns nicht an den Kosten der gestrebt werden. Die Gemeinde wird hierzu mit Wasserversor-
Verlegung der Leitung beteiligen. gungsgruppe entsprechende Umlegung verhandeln.

13. | Schreiben | Regional- Regionalplanerische Belange sind durch die 0.g. Bauleitplanung Keine Anregen und Bedenken
vom verband nicht bertihrt. Es bestehen daher aus unserer Sicht keine Ein-
31.10.19 Donau-lller wande.

14. | Schreiben | IHK Ulm, Die Industrie- und Handelskammer Ulm hat im Anhbdrungsverfah- Keine Anregen und Bedenken
vom Standortpoli- | ren nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Entwurf des oben genannten
221019 | tik Bebauungsplans - auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen —

keine Bedenken vorzubringen.

Wie das neue Gutachten zum Wohnungsbedarf in der IHK-
Region bestatigt, gibt es durch die anhaltend gute wirtschaftliche
Entwicklung einen Bedarf an zusatzlichen Wohneinheiten. Die
IHK Ulm begruft die Bemuhungen der Gemeinde Allimendingen,
diese Bedarfe durch eine flachensparende Nachverdichtung zu
bedienen.

Kenntnisnahme

Stand 04.05.2020
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Bei der voraussichtlichen Ausweisung der Flache als Urbanes Die Festsetzungen zum Bebauungsplan und den ortlichen Bau-
Gebiet (MU) bitten wir vorsorglich das ausgewogene Miteinander vorschriften werden im weiteren Verfahren konkretisiert.
von Wohnen und nicht storendem Gewerbe zu beachten. Ziel der | Ziel der Entwicklung soll ein ausgewogenes Miteinander von
Urbanen Gebiete ist es, eine funktionsgemischte Bauweise in Wohnen und nicht storendem Gewerbe sein. Soziale, kulturelle
bereits verdichteten Lagen zu erhalten bzw. zu erleichtern. Die und andere Einrichtungen sind im Gebiet ebenfalls zulassig.
Nutzungsmischung in den Urbanen Gebieten mussen gemal § Durch geeignete Festsetzungen, wie horizontaler Nutzungsglie-
6a Abs. 1 BauGB zwar nicht gleichgewichtig sein, dennoch derung wird gesichert, dass ein Miteinander von Wohnen und
zeichnen sich diese Gebiete durch eine Mischung aus Gewerbe- Nicht-Wohn-Nutzungen gewahrleistet ist.
betrieben, Wohnungen und sozialer sowie kultureller Einrichtun-
gen in direkter Nachbarschaft aus. Das Miteinander von Wohnen
und Arbeiten wird dadurch erleichtert, ohne die Wohnnutzungen
wesentlich zu storen. Eine Mischung ist daher das charakteristi-
sche Merkmal des Urbanen Gebiets.
15. | Schreiben | Handwerks- | Die Handwerkskammer Ulm hat gegen das oben genannte Ver- Kenntnisnahme
vom kammer Ulm | fahren keine Bedenken und Anregungen vorzutragen, solange
13.11.19 keine nachteilige Auswirkungen auf Betriebe des Handwerks zu
befurchten sind, beispielsweise durch neue Wohnnutzung und
des erforderlichen Immissionsschutzes.
Wir bitten um Mitteilung dieser Betriebe, falls dies nicht auszu- Im Plangebiet sind keine Betriebe des Handwerks, die von
schliel®en ist, so dass gegebenenfalls unter Hinzuziehung unse- der Aufstellung des Bebauungsplans betroffen sein konnen.
rer Beratungsleistung eine Losung gefunden werden kann.
16. | Schreiben | Deutsche Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien als von der DB Netz AG
vom Bahn AG DB | bevollmachtigtes Unternehmen, Ubersendet Ihnen hiermit folgen-
22.10.19 | Immobilien de Gesamtstellungnahme der Trager offentlicher Belange zum
Region 0.g. Verfahren:
Sudwest,
FRI-SW-L(A) | Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans werden die Be- Kenntnisnahme.

lange der DB AG und ihrer Konzernunternehmen nicht beruhrt.
Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubrin-
gen. Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen entstehenden Immissionen (insbesondere Luft- und
Korperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen.

Der Bebauungsplan grenzt an das Industriegleis der Fa. Stark
an.

Keine Anregen und Bedenken

Mit dem Industriegleis der Fa. Stark ist wohl das Industrieg-
leis der Fa. Schwenk Zement KG gemeint.

Stand 04.05.2020
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Der Eigentumer des Industriegleises ist ebenfalls zu beteiligen.

Der Eigentumer des Industriegleises, das Unternehmen
Schwenk Zement KG wurde beteiligt.

17.

Schreiben
vom
29.10.19

Eisenbahn-
Bundesamt

Ihr Schreiben ist am 18.10.2019 beim Eisenbahn-Bundesamt
(EBA) eingegangen und wird hier unter dem o.a. Geschaftszei-
chen bearbeitet. Ich danke lhnen fur die Beteiligung des EBA als
Trager offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungs-
behorde fur die Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen
(Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahn des Bundes. Es prift als
Trager offentlicher Belange, ob die Stellungnahme vorgelegten
Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes
uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes (Bundesei-
senbahnverkehrsverwaltungsgesetz — BEVVG) beruhren.

Von Seiten des Eisenbahn-Bundesamtes bestehen keine Beden-
ken gegen den Bebauungsplanverfahren ,Alte Gartnerei®, da eine
Eisenbahn des Bundes nicht betroffen ist.

Wegen des vorhandenen Industriegleises bitte ich Sie, den Lan-
desbevollmachtigten fur Bahnaufsicht (LEA), Sudendstralle 44,
76135 Karlsruhe zu beteiligen.

Keine Anregen und Bedenken

Eine Beteiligung erfolgt im Rahmen der Entwurfsauslegung
nach § 4 Abs. 2 BauGB.

18.

Schreiben
vom
18.11.19

SCHWENK
Zement KG

Den veroffentlichten Planunterlagen zu dem Bebauungsplanver-
fahren ,Alte Gartnerei“ haben wir entnommen, dass die Gemein-
de Allmendingen eine Uberplanung der Flachen zwischen Ehin-
ger Strale und dem Industriegleis der Schwenk Zement KG be-
absichtigt.

Ausgangslage

Die Flachen sollen als Urbanes Gebiet, das heil3t mit Wohnen
sowie nicht storendem Gewerbe Uberplant werden. Die Bebau-
ung soll teilweise unmittelbar entlang des Industriegleises der
Schwenk Zement KG, das aulRerhalb des Plangebiets verlauft,
erfolgen, vgl. Abb. 1 (Auszug aus stadtebaulicher Bebauungs-
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und ErschlieBungsskizze).

Bei dem Industriegleis handelt es sich um ein Privatgleis der
Schwenk Zement KG. Die Schwenk Zement KG betreibt in All-
mendingen bekannterweise ein Zementwerk. Das Zementwerk
wird unter anderem durch das Industriegleis erschlossen, das im
Bahnhof Allmendingen von dem Stammgleis ULM - SIGMARIN-
GEN abzweigt. Auch zukunftig soll ein Teil der An- und Abliefe-
rung uber das Gleis erfolgen. Die Schwenk Zement KG beabsich-
tigt sogar, die Nutzung der Gleise zu intensivieren (Klinkerverla-
dung und/oder Flugascheannahme, Anlieferung von Rohschotter
aus dem Steinbruch Blaustein, Abtransport von abgeschiedenem
CO2 der Ofenanlage 0.a.). Zu erwarten waren dann die Ein- und
Ausfahrt von mehreren Zugen am Tag, die je nach Gewicht in
drei Teile aufgeteilt ins Werk gefahren werden mussten, um die
Steigung im Gelande zu Uberwinden.

Zu beachten ist aulRerdem, dass industrielle Gleisanschlusse vor
dem Hintergrund der Senkung von Schadstoffemissionen weiter
an Bedeutung gewinnen werden. Sowohl in der Gleisanschluss-
Charta aus 2019 als auch in dem zu Grunde liegenden Master-
plan Schienenguterverkehr aus 2017 werden sie ausdrucklich
erwahnt.

Da das Gleis eine wichtige und zukunftstrachtige Moglichkeit der
ErschlieBung des Werkes darstellt, ist es von erheblichem Inte-
resse fur die Schwenk Zement KG und vor dem Hintergrund der
Senkung von Schadstoffemissionen auch fur die Offentlichkeit,
dass die naturgemal bestehende Konfliktlage zwischen (ruhi-
gem) Wohnen und Schienenverkehrslarm ordnungsgemaf} ab-
gearbeitet wird und gleichzeitig die Nutzungsmoglichkeiten des
Gleises nicht eingeschrankt werden.

Anregungen
Die Festsetzung eines Urbanen Gebietes entlang der Gleise ist
rechtlich nur dann zulassig, wenn die maflgeblichen Schallwerte

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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an den relevanten Immissionsorten innerhalb des Plangebietes
eingehalten werden.

Fur ein urbanes Gebiet im Sinne des § 6a BauNVO sind nach TA
Larm Immissionsrichtwerte von tags 63 dB(A) und nachts ledig-
lich 45 dB(A) einzuhalten, vgl. Ziff. 6.1 TA c) Larm. Die Nachtwer-
te unterscheiden sich nicht von denjenigen in einem Kern-, Dorf-
oder Mischgebiet. Lediglich die Tagwerte sind in Urbanen Gebie-
ten im Vergleich zu Kern-, Dorf- oder Mischgebieten um 3 dB(A)
hoher angesetzt.

Um zu prufen, ob diese normativen Vorgaben eingehalten wer-
den kdnnen, ist ein schalltechnisches Gutachten zu erstellen und
dem Bebauungsplan zu Grunde zu legen. Das Gutachten muss
darlegen, dass etwaige Uberschreitungen der mafR3geblichen
Immissionswerte weder durch die aktuelle Nutzung noch durch
die beabsichtigte intensivierte Nutzung der Gleise durch die
Schwenk Zement KG entstehen kann.

Sollten die beabsichtigte Planung aufgrund der schalltechnischen
Bewertung nicht miteinander in Einklang gebracht werden kon-
nen, konnte alternativ in einem Streifen entlang der Gleise aus-
schliellich Gewerbe zugelassen werden, so dass dort erhdhte
Immissionsrichtwerte von tags 65 dB(A) und nachts 50 dB(A)
gelten, vgl. Ziff. 6.1 b) TA Larm.

Eine weitere Moglichkeit ware es, in dem Bebauungsplan aktive
oder passive Schallschutzmalnahmen vorzusehen, um die Nut-
zungen insgesamt vor dem Schienenverkehrslarm zu schutzen.
Denkbar ware eine Schallschutzwand oder aber Festsetzungen,
mit denen sichergestellt werden kann, dass sich Schlaf- und Auf-
enthaltsraume nur an der larmabgewandten Seite befinden und
die Bauteile Uber bestimmte Schalldammmalfie verfugen. Dies
wurde allerdings voraussetzen, dass die geltenden Immissions-
werte dann auch tatsachlich an den mafRgeblichen Immissionsor-
ten eingehalten werden konnen.

Um Konflikte gegenuber schutzenswerten Nutzungen zu
vermeiden, wurde das Urbane Gebiet in Bereiche gegliedert,
die sich im Umfang zulassiger Nutzungen entsprechend ihrer
Schutzanforderungen von Suiden nach Norden staffeln.
Somit werden bereits auf stadtebaulich-bauleitplanerischer
Ebene MalRnahmen ergriffen, Nutzungskonflikte zu vermei-
den.

Im weiteren Verfahren und auf Ebene der Baugenehmi-
gungsplanung sind gegebenenfalls weitergehende Schutz-
malnahmen (passiver Larmschutz, Grundrissorientierung) zu
ergreifen. Mit einer Bebauung in den Teilbereichen des MU3
wird eine abschirmende Bebauung realisiert.

Die Anbringung aktiver SchallschutzmalRnahmen (Larm-
schutzwand) am Sudrand des Gebiets, entlang des Gleises,
wird aus stadtebaulichen Grunden als nicht angemessen, da
durch Nutzungszulassigkeit, Abschirmung und ggf. passiven
Larmschutzmaflnahmen dem Gebiet stadtebaulich angemes-
sen MalRnahmen zur Verfugung stehen.
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Gerne stehen wir lhnen fur weitere Gesprache zur Verfugung, um
sicherzustellen, dass sowohl die Interessen der Schwenk Zement
KG als auch das Interesse der Offentlichkeit an der Nutzung von
Industriegleisen gewahrt werden kann.

Wir bitten daruiber hinaus hoflichst, uns uber den Fortgang in der
Sache informiert zu halten und die Annahmen fur ein Schalltech-
nisches Gutachten schon in einem frihen Zeitpunkt der Beauf-
tragung mit uns abzustimmen. So kdnnen weitere Einwendungen
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens vermieden werden.
Gleichzeitig ist gewahrleistet, dass der Plan rechtssicher in Kraft
treten kann und in den vorgenannten Punkten nicht angreifbar ist.

Kenntnisnahme.
Eine weitere Beteiligung und Abstimmung erfolgt.
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