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Gemeinde Allmendingen Bebauungsplan Bahnhofstrale, Teilbereich Mitte

Textteil Stand: 10.02.2020

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I. S. 3786)

e Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

e Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt geédndert durch Gesetz zur Anderung der
Landesbauordnung vom 18.07.2019 (GBL. S. 313) giiltig ab 01.08.2019

Geltungsbereich
Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum Bebau-
ungsplan.

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bisher beste-
hende planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen sowie frihere baupolizeiliche
Vorschriften treten auRer Kraft.
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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet — WA (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind gemafl § 4 Abs. 2 BauNVO
Nr. 1 Wohngebaude,
Nr. 3 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind nach § 1 Abs. 5 BauNVO gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO
Nr. 2 die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind nach § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO gemaf § 4 Abs. 3
BauNVO

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen,

Nr. 4 Gartenbaubetriebe,

Nr. 5 Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2, § 19 BauNVO)

- laut Planeintrag als Hochstmalf -

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 BauNVO)
- laut Planeintrag als Hochstmalf} -

Die im Plan festgesetzte maximale Wandhéhe (WH) bezieht sich auf das Mafl® vom Schnitt-
punkt der Auflenwand mit der Dachhaut, lotrecht gemessen auf den Schnittpunkt von
AuRenwand mit dem geplanten Gelande, ermittelt aus dem Mittelwert der Hohenlagen des
geplanten Gelandes an den Gebaudeeckpunkten.

Die im Plan festgesetzte maximale Gebaudehdhe (GH) bezieht sich auf den hochsten Punkt
der baulichen Anlage, lotrecht gemessen auf den Schnittpunkt von AuRenwand mit dem ge-
planten Gelande, ermittelt aus dem Mittelwert der Hohenlagen des geplanten Geléndes an
den Gebaudeeckpunkten.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
- laut Planeintrag -

nur Einzel- oder Doppelhduser zulassig

Die Einzelhauser sind ausschliellich als ungegliederte Hauser zuldssig; ungegliedert bedeu-
tet, dass die Einzelhduser nicht in selbststandige Wohngebaude aufgeteilt werden dirfen.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt.

Der Mindestabstand von untergeordneten Bauteilen und Vorbauten im Sinne des § 5 Abs. 6
LBO zu offentlichen Verkehrsflachen muss mind. 3,0 m betragen.

Landesrechtliche Bauvorschriften diirfen nicht entgegenstehen.
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Offene Stellpldtze, Carports und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)
Offene Stellplatze sind allgemein zulassig.

Oberirdische Garagen, Uberdachte Stellplatze / Carports und Tiefgaragen sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauN-
VO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Fahrradabstellanlagen und Milleinhausungen sind mindestens 1 m von angrenzenden o&ffent-
lichen Verkehrsflachen abzuriicken.

Soweit es sich um Gebdude handelt, sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen

im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO mindestens 3 m von o&ffentlichen Verkehrsflachen abzuri-
cken.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen (Sichtfelder) § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die im Plan eingetragenen Flachen sind von Bebauung freizuhalten (hier: Sichtfeld).

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
- laut Planeintrag -

Die Aufteilung der Verkehrsflache ist Richtlinie fur die Ausfiihrung.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

— Verkehrsberuhigter Bereich —

Die Verkehrsflache dient der ErschlieBung des Plangebiets und ist fiir die gleichberechtigte
Benutzung durch Ful3ganger, Radfahrer und Kraftfahrzeuge auszubilden.

Boéschungen

Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des Stral3enkorpers:

Angrenzend an die 6ffentliche Verkehrsflache sind auf den privaten Grundstlicken die zur
Herstellung des Stralenkorpers und zur Herstellung der Versorgungseinrichtungen erforderli-
chen Béschungen und Abgrabungen bis maximal 2,0 m Grundstickstiefe und

StralRenunterbauten / Fundamentbeton der Bordsteine bis 0,2 m Grundstiickstiefe zulassig
und zu dulden.

Veranderungen bzw. Angleichungen der Hohenlage der Grundstlicke sind nur soweit zulassig,
als die Stltzenwirkung zur Sicherung des StralRenkdrpers erhalten bleibt.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB i.V.m. § 9
Abs. 1a BauGB)

Pflanzgebote und Pflanzbindungen fiir Baugrundstiicke

Je Grundstiick sind mindestens zwei bestehende Baume zu erhalten oder durch Neupflan-
zungen von Baumen entsprechend der Artenverwendungsliste bzw. von hochstdmmigen
Obstbdumen mindestens 2 Baume auf dem Grundstlick dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang
sind die Baume zu ersetzen.
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Nicht versiegelte Flachen sind géartnerisch als Ansaat und Pflanzflachen anzulegen, zu gestal-
ten und dauerhaft zu unterhalten.

Die Pflanzenauswahl fir Baum- und Straucharten ist auf Arten der Artenverwendungsliste be-
grenzt (Artenverwendungsliste unter Teil E, Hinweise).

Fir die Pflanzungen gelten folgende Mindestqualitaten:
Straucher: 2 x verpflanzt, Héhe 100 - 150 cm.
Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, STU 12-14
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Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Wasserschutzgebiet

Das Planungsgebiet liegt in Zone Il des Wasserschutzgebiets Umenlauh (LUBW-Nr. 425-
006).

Bestehende 0,4-KV-Kabelleitung

Im Plangebiet befindet sich eine bestehende 0,4-KV-Kabelleitung der Netze BW. Die Leitung
wird durch Planeintrag nachrichtlich Gbernommen.

Sollten Sicherungs- oder Anderungsmafinahmen an der Kabelleitung erforderlich werden, ist
die zustandige Betriebsstelle der Netze BW zu informieren, um die erforderlichen Umbau-
malnahmen abzustimmen. Ansprechpartner Herr Emhardt, Netze BW GmbH, Adolf-Pirrung-
Stralle 7, 88400 Biberach.

Bestehende Leitung der Telekom

Im Plangebiet befindet sich eine bestehende Leitung der Telekom.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6a BauGB)

Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b
Abs. 1 WHG (Flachenausdehnung HQextrem der Hochwassergefahrenkarte)

- laut Planeintrag —

(Uberflutungslinie mit Topografiestand 14.06.2019 aus der Hochwassergefahrenkarte der
Landesanstalt fir Umwelt BW)

Zum Schutz vor Extremhochwasserereignissen sind entsprechende Mafinahmen zum Hoch-
wasserschutz zu ergreifen. Diese MalRnahmen sind auf Ebene der einzelnen Bauvorhaben
umsetzungsbezogen festzulegen und durchzufiihren.

Im Internet sind unter www.hochwasserbw.de Kompaktinformationen (unter dem Reiter ,Unser
Service — Publikationen®) zur Hochwasservorsorge, hochwasserangepasstem Bauen und wei-
teren Hochwasserthemen, sowie der Leitfaden ,Hochwasser-Risiko-bewusst planen und
bauen® erhaltlich.

Gesetzliches Uberschwemmungsgebiet fiir ein 100- jahrliches Hochwasserer-
eignis im Sinne des § 76 Abs. 2 WHG (Flachenausdehnung HQ100 der
Hochwassergefahrenkarte)

- laut Planeintrag —

(Uberflutungslinie mit Topografiestand 14.06.2019 aus der Hochwassergefahrenkarte der
Landesanstalt fir Umwelt BW)

Eingriffe im Uberschwemmungsgebiet bediirfen der Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 5
WHG.

Weiterer Hinweis:

Zur Realisierung der Bauvorhaben im Plangebiet ist das Plangebiet vor Uberflutung zu schiit-
zen, sodass die zukunftige Bebauung auRerhalb von 100-jahrlichen Hochwasserereignissen
liegt; dies erfolgt mit der planfestgestellten HochwasserschutzmafRnahme nérdlich von All-
mendingen.
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Ortliche Bauvorschriften

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dachform, Dachneigung

- laut Planeintrag —

SD (Satteldach) — es ist das Satteldach mit einer Dachneigung von 25° bis 40° zulassig.
Je Gebaude sind fir das Hauptdach nur einheitliche Dachneigungen zulassig.

Bei Garagen und Carports sind auch Flachdacher zulassig.

Flachdacher sind gemaR Ziffer A 3 zu begriinen.

Farbe und Material der Dacheindeckung

Satteldacher sind mit Ziegeln oder Betondachsteinen der Farben braun bis naturrot oder anth-
razit zu decken.

Glanzende, reflektierende Materialien sind nicht zuldssig, ausgenommen Anlagen zur Nut-
zung der Sonnenenergie.

Dachgestaltung

Dachaufbauten sind nur bei einer Dachneigung > 30° zulassig.

Pro Dachseite sind jeweils einheitliche Dachaufbauten zugelassen.

Gesamtléange der Dachaufbauten: max. %2 der gesamten Dachléange pro Dachseite

Abstand zur AuRenkante der Giebelwand: 1,5 m

Anlagen zur Nutzung von Sonnenergie sind auf der Dacheindeckung mit gleichem Neigungs-
winkel plan aufliegend auszufiihren.

Fassadengestaltung

AuBer Glas sind glanzende und lichtreflektierende Materialien als AulRenwandmaterialien nur
zuldssig, wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.
Gestaltung von Nebenanlagen

Anlagen zur Unterbringung von Mullbehaltern:

Den offentlichen Verkehrsflachen zugewandte Platze und Einrichtungen fiir bewegliche, pri-
vate Abfallbehalter sind auf dem Grundstlick durch Bepflanzung oder Verkleidung gegen den
offentlichen Raum abzuschirmen.

Werbeanlagen (§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
Dynamische Werbeanlagen in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind unzulassig.

Werbeanlagen sind nur in der Erdgeschosszone zulassig. Die GroRe einer Werbeanlage ist
auf 0,5 gm Ansichtsflache begrenzt. Frei stehende Werbeanlagen sind unzulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 74 Abs.1 Nr.3
LBO)

Die nicht Uberbauten und nicht ErschlieBungszwecken dienenden Flachen sind gartnerisch
anzulegen und von Versiegelungen freizuhalten. Lose Stein-/ Materialschiittungen sind nicht
zulassig.
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Oberflaichengestaltung von Stellplatzen, Zufahrten, FuBwegen und befestigten Freifla-
chen

Stellplatze, Zufahrten, Stauraum vor Garagen und Carports, FuBwege und befestigte Freifla-
chen missen wasserdurchldssig hergestellt werden. Alternativ ist das anfallende
Oberflachenwasser Uber angrenzende Freiflachen zu versickern.

Einfriedungen

Die Einfriedung durch massive Mauern darf hchstens 0,5 m iber dem angrenzenden Gelan-
de betragen.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Veranderungen des natirlichen Gelandes sind nur bis maximal 1,0 m Hohe zulassig.
Stiitzmauern zum Nachbargrundstiick sind unzulassig.

Der maximale Boschungswinkel betragt 1:2.

Freileitungen

Im gesamten Plangebiet sind oderirdische Niederspannungs- und Schwachstromleitungen
sowie oberirdische Telefonleitungen unzulassig.

Anzahl der notwendigen Stellpldtze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Anzahl der aufgrund § 37 Abs. 1 LBO herzustellenden Stellplatze wird auf 2,0 Stellplatze
je Wohneinheit festgesetzt.

Ordnungswidrigkeiten § 75 Abs. 2,3 und 4 LBO

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr.2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen Ziffer 1 AuBere Gestaltung, Ziffer 2 Werbeanla-
gen und Ziffer 3 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen den aufgrund von § 74 LBO
erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
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Hinweise

Belange des Artenschutzes

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs.5 BNatSchG sind fol-
gende Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen bzw. CEF-MaRnahmen (vorgezogene
MaRnahmen) umzusetzen:

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme
Schnitt-, Fill- und Rodungsarbeiten sowie Baufeldfreimachung und Gebaudeabbruch

Im gesamten Geltungsbereich ist das Schneiden, Fallen und Roden von Gehdlzen nur auller-
halb der Vogelbrutzeit und Fledermausaktivitatszeiten zuladssig. Die Sperrzeit reicht von
1.Méarz bis 31. Oktober.

Im gesamten Geltungsbereich ist die Baufeldfreimachung und der Abbruch von Gebauden
(auch Schuppen, Unterstande u.a.) nur auerhalb der Vogelbrutzeit und Fledermausaktivitats-
zeiten zulassig. Die Sperrzeit reicht von 1.Marz bis 31. Oktober.

Die Fallung der vorhandenen Obstbdume, die nicht erhalten werden kdénnen, ist bereits im
Rahmen der ErschlieRung des Baugebiets durchzufiihren. Wenn dies auf3erhalb obiger Sperr-
zeit erfolgt, ist eine 6kologische Fachbaubegleitung zwingend erforderlich.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme
Kiinstliche Fledermausquartiere

Zum Ausgleich des Verlustes von 4 Hohlen- und Spaltenbdumen im Geltungsbereich sind 12
kiinstliche Fledermaus-Quartiere (z.B. Flach- und Rundkasten) in angrenzenden Lebensrau-
men (voraussichtlich entlang der Bahnhofstrale) fachgerecht zu installieren.

Planexterne AusgleichsmafRnahme zum Artenschutz
Anpflanzen von Baumen in der angrenzenden BahnhofstraBBe

In der angrenzenden Bahnhofstral’e sind 12 Baume neu zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

Die Pflanzenauswahl fir Baumarten ist auf Arten der Artenverwendungsliste begrenzt (Arten-
verwendungsliste unter Teil E, Hinweise).

Fir die Pflanzungen gelten folgende Mindestqualitaten:

Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, STU 12-14

CEF-MaRnahme zum Artenschutz
Nisthilfen fiir Gebdudebriiter

Bei Abbruch von Gebauden (siehe Ziffer 1.1) sind zur Sicherung der kontinuierlichen ékologi-
schen Funktionalitdt vorgezogene Ausgleichsmaflnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG bis
zum Beginn der auf den Abriss folgenden Brutperiode (bis spatestens Ende Februar) durchzu-
fhren.

Hierzu sind fir jedes abgebrochene Gebaude (Flst. 18, Haus Goethestralte 11, Fist. 92/1,
Bahnhofstralle 26) 5 geeignete kinstliche Nisthilfen fir den Haussperling anzubringen und ih-
re Funktionalitat dauerhaft zu gewahrleisten.

Umweltschonende Beleuchtung

Bei der Auswahl der Beleuchtung ist die Dimensionierung in Hohe und Anzahl der Leuchten
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sowie bei der Wahl des Leuchtmittels zu berUlcksichtigen, dass eine Stérung fir Tier- und
Pflanzenwelt sowie des Wohnumfeldes und des Bahn- und Straenverkehrs minimiert oder
ausgeschlossen wird. Geeignet sind hierzu Natriumdampflampen oder Lampen mit einem
niedrigeren Blau- und Ultraviolettspektrum als diese (z. B. LED).

Des Weiteren sind Leuchten zu verwenden, die abgeschirmt sind und nur gewiinschte Berei-
che

erhellen.

3  Dachbegriinung
Die Dachflachen von Flachdachern mit einer Gréf3e von mehr als 10,0 gm sind zu begriinen.

Die Begriinung ist mit einer Substratstéarke von mindestens 8 cm auszufiihren. Die Funktion
der Dachbegriinung ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Die Verpflichtung zur Dachbegriinung besteht auch unabhangig von auf dem Dach aufgestan-
derten Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
durfen die Funktion der Dachbegriinung nicht einschranken.

4 AuBenmaterial

Als Aullenmaterial diirfen aus Griinden des Boden- und Wasserschutzes nur solche Materia-
lien verwendet werden, die dauerhaft sicherstellen, dass keine Ausschwemmung von
Schwermetallen erfolgt. Unbeschichtete Metalle aus Blei, Kupfer und Zink sind daher als Au-
Renmaterial, insbesondere als Dachflachenmaterial, zu vermeiden, ansonsten ist das
abflieRende Wasser zu behandeln.

5 Ableitung von Niederschlagswasser

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser neu errichteter Gebaude sowie das auf be-
festigten Flachen anfallende Regenwasser ist getrennt zu sammeln und innerhalb des
Baugrundstulicks mithilfe von Retentionszisternen zurlickzuhalten und soweit moglich zu versi-
ckern.

6 Denkmalschutz / Bodenfunde

Unmittelbar im Uberplanten Areal sind bislang keine archaologischen Kulturdenkmale bekannt.
Jedoch liegen ringsum Grabhuigelfelder der Bronze- und Eisenzeit.

Grundsatzlich wird auf die §§ 20 und 27 DSchG verwiesen:

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde, der
Gemeinde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (Dr.
D.Schmid; 07071/ 757-2415; doris.schmid@rps.bwl.de ) anzuzeigen. Archaologische Funde
(Keramikreste, Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde (Mauerreste, Brand-
schichten, auffallige Erdverfarbungen, Graber etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbe-
hérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Die Moglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Siche-
rung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten
im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt wer-
den.

7 Bodenschutz

Auf die allgemeinen Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom
17.03.1998; BGBI, Teil I, S.502, das zuletzt durch Artikel 101 des Gesetzes vom 31.01.2015
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(BGBI. | S. 1474) geandert worden ist, zum Schutz, der Sicherung und der Wiederherstellung
des Bodens wird hingewiesen.

Bodenschutzbelange im Bereich der Flacheninanspruchnahme und des schonenden Um-
gangs mit Boden regelt insbesondere auch das Baugesetzbuch. Auf die dort
festgeschriebenen Grundsatze der §§1 und 1a wird verwiesen. Insbesondere ist auch §202
BauGB (Schutz des Mutterbodens) zu beachten.

Anfallender Uberschiissiger Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Mdog-
lichkeit im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen. Das
natlrliche Gelande soll nur soweit verandert werden, als dies zur ordnungsgemafen Errich-
tung baulicher Anlagen und ErschlieBung notwendig ist.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der
Informationsschrift des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wirttemberg "Erhaltung fruchtbaren
und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme™ zu beachten. Auf die §§ 4 und 7 des
Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden,
um die naturliche Bodenkultur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen.
Bei allen Baumalinahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt
auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung zuzufiihren und bis dahin getrennt zu lagern.
Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach § 1 BodSchG ge-
wabhrleisten (Schutthdhe max. 2,0 m, Schutz vor Vernassung etc.).

Baustoffe, die zu einer Schadstoffbelastung von Wasser und Boden fiihren kénnen, sind nicht
zu verwenden.

Bodenbelastungen

Innerhalb des Plangebiets sind keine altlastenverdachtigen Flachen bekannt.

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiur die Ge-
sundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde
zu melden.

Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen
und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufiihren.

Okologische Empfehlungen

Aus Grinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme erwilinscht. Im Rahmen
der Festsetzungen sind diese Anlagen zulassig.

Bei der Baustoffauswahl ist auf die Verwendung von umweltvertraglichen und recyclingfahigen
Baustoffen zu achten.

Als Aufienmaterial diirfen aus Griinden des Boden- und Wasserschutzes nur solche Materia-
lien verwendet werden, die dauerhaft sicherstellen, dass keine Ausschwemmung von
Schwermetallen erfolgt.

Umwelt- und Arbeitsschutz
Boden- und Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebiets Umenlauh. Innerhalb des Plange-
biets sind Grundwasserentnahmen zur Warmenutzungen sowie die Errichtung von
Erdwarmesonden nicht zuléssig.

Errichtung von Erdwarmekollektorenanlagen

Erdwarmekollektoren ohne Kontakt zum Grundwasser und innerhalb von Wasserschutzgebie-
ten sind anzeigepflichtig und erfordern eine wasserrechtliche Erlaubnis. Auskiinfte erteilt der
Fachdienst Umwelt- und Arbeitsschutz beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis.
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Abwasser

Fir das zur Bebauung vorgesehene Gebiet wird vom Trager der Bauleitplanung ein Konzept
zur geordneten Abwasserbeseitigung unter Berlcksichtigung der Niederschlagswasserbesei-
tigung nach § 46 des Wassergesetzes entwickelt. Die Entwasserungsplanung wird der
unteren Wasserbehorde rechtzeitig vor Baubeginn zur wasserrechtlichen Genehmi-
gung/Erlaubnis vorgelegt.

Nach § 46 des Wassergesetzes Baden-Wirttemberg soll Niederschlagswasser von Grundsti-
cken, die nach dem 1. Januar 1999 bebaut, befestigt oder an die Offentliche Kanalisation
angeschlossen werden, durch Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Ge-
wasser beseitigt werden, sofern dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos moglich ist.

Erschlieffen von Grundwasser

MaRnahmen, die das Grundwasser berihren kdnnten, bedlrfen der wasserrechtlichen Ge-
nehmigung. Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gemall § 43 WG der
Unteren Wasserschutzbehdrde beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis unverzlglich anzuzeigen.
Die Bauarbeiten sind bis zur Entscheidung der Fachbehdrde einzustellen.

Fir eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit und eine Grundwasserumleitung wah-
rend der Standzeit der Gebaude ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine
dauerhafte Grundwasserabsenkung ist unzulassig.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von Auenlehm und Niedermoorablagerungen. Im tieferen Untergrund stehen
vermutlich die Gesteine des Oberen Juras an. Mit lokalen Aufflillungen vorangegangener Nut-
zungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu
rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen Er-
schwernissen flhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohirdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und
im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspilung lehmerfiillter Spalten ist bei Anlage von Versi-
ckerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkars-
tungsbedingter Fehlistellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafy DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Geologische Untergrundverhaltnisse

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster verwiesen, welches im Internet unter der Adresse
http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) ab-
gerufen werden kann.

Hochwasserschutz

Im Internet sind unter www.hochwasserbw.de Kompaktinformationen (unter dem Reiter ,Unser
Service — Publikationen®) zur Hochwasservorsorge, hochwasserangepasstem Bauen und wei-
teren Hochwasserthemen, sowie der Leitfaden ,Hochwasser-Risiko-bewusst planen und
bauen® erhaltlich.
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Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Lage im landlichen Raum, Emissionen wie Staub,
Geruch und Larm von landwirtschaftlichen Betrieben oder von der Bewirtschaftung landwirt-
schaftlicher Nutzflachen ausgehen kdnnen, die als ortsiiblich einzustufen sind und zu dulden
sind.

Bahntrasse und Bahnbetrieb

Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind entschadigungslos zu
dulden. Hierzu gehdren auch Bremsstaub, Larm, Erschitterungen und elektrische Beeinflus-
sungen durch magnetische Felder. SchutzmalRnahmen gegen Einwirkungen aus dem Bereich
der Eisenbahn haben gegebenenfalls auf Kosten des Bauherren zu erfolgen.

In unmittelbarer Nahe der Bahnstrecke ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizini-
schen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu
rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Der Antragsteller / Bauherr verzichtet auf die Geltendmachung von AbwehrmaRnahmen nach
§ 1004 BGB in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz, die
durch den Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst sein kdnnen.

Feuerwehr

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Menge von 48 m?® pro Stunde Uber ei-
nen Zeitraum von 2 Stunden vorzusehen.

Die Abstande der Loschwasserhydranten sollten 100 m nicht Uberschreiten. Der Punkt 3.7 aus
der VwV Feuerwehrflachen ist zu beachten.
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E Artenverwendungsliste

Auf Stellplatzanlagen und an Verkehrsflachen sind bevorzugt die Arten der GALK-Liste (deut-
sche Gartenamtsleiterkonferenz-Liste') zu verwenden. Eventuelle Konflikte zwischen
frichtetragenden Gehdlzen und dem ruhenden Verkehr sind zu beachten.

Bei Anpflanzungen sind nur gebietsheimische Geholze fir das Gemeindegebiet Allmendingen
aus der folgenden Liste auszuwahlen. Die Pflanzen sollen aus dem Herkunftsgebiet Nr. 8
(Schwabische und Frankische Alb) stammen. Die fett gedruckten Arten sind bevorzugt zu
verwenden.

Das Anpflanzen von Koniferen und Nadelgehdlzen ist nicht zulassig.

Baume

Deutscher Name Botanischer Name Wuchsklasse
Feldahorn Acer campestre Il. Ordnung
Spitz-Ahorn Acer platanoides I. Ordnung
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus I. Ordnung
Schwarz-Erle Alnus glutinosa I. Ordnung
Grau-Erle Alnus incana I. Ordnung
Hénge-Birke Betula pendula I. Ordnung
Hainbuche Carpinus betulus Il. Ordnung
Zweigriffeliger WeilRdorn Crataegus laevigata Il. Ordnung
Eingriffeliger Weilldorn Crataegus monogyna Il. Ordnung
Rotbuche Fagus sylvatica I. Ordnung
Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior I. Ordnung
Zitterpappel Populus tremula Il. Ordnung
Vogel-Kirsche Prunus avium Il. Ordnung
Sciweohnliche Traubenkir- Prunus padus [I. Ordnung
Stiel-Eiche Quercus robur I. Ordnung
Sal-Weide Salix caprea Il. Ordnung
Purpur-Weide Salix purpurea Il. Ordnung
Fahl-Weide Salix rubens Il. Ordnung
Korb-Weide Salix viminalis Il. Ordnung
Vogelbeere Sorbus aucuparia Il. Ordnung
Sommer-Linde Tilia platyphyllos I. Ordnung
Berg-Ulme Ulmus glabra I. Ordnung
Straucher

Deutscher Name Botanischer Name Wuchsklasse
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Strauch
Gewohnliche Hasel Corylus avellana Strauch
Gewohnl.  Pfaffenhiit- E

chen uonymus europaeus Strauch
Faulbaum Frangula alnus Strauch
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare Strauch
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteumg Strauch
Schiehe Prunus spinosa Strauch

Kreuzdorn Rhammus cathartica Strauch
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Echte Hunds-Rose Rosa canina Strauch
Wein-Rose Rosa rubiginosa Strauch
Grau-Weide Salix cinerea Strauch
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Strauch
Trauben-Holunder Sambucus racemosa Strauch
Wolliger Schneeball Viburnum lantana Strauch
Gewohnlicher  Schnee- Viburnum opulus Strauch

ball

Obstbaume
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