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Der Bebauungsplan und die Satzung Uber ortliche Bauvorschriften
enthalten Festsetzungen nach

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S.3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786)

Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Verordnung vom 18.07.2019
(GBI. S. 313)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Allgemeine Angaben
Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans bisher bestehen-

den planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, sowie fruhere baupolizeiliche Vor-
schriften werden aufgehoben.
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Im Geltungsbereich gilt, soweit im zeichnerischen Teil nichts anderes festgesetzt ist,
folgendes:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 (1) BauGB i.V.m. BauNVO
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

- laut Planeintrag -

Allgemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO)

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO werden gemal § 1 (6)
BauNVO ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

GRZ - Grundflachenzahl (§§ 16, 19 BauNVO)

— laut Planeintrag als Hochstmal} —

GFZ Geschossflachenzahl (§§ 16, 20 BauNVO

— laut Planeintrag als Hochstmal} —

Zahl der Vollgeschosse (§§ 16, 20 BauNVO)

— laut Planeintrag —

Hohe der baulichen Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO)

— laut Planeintrag als Hochstmal} —

WH max. = maximale Wandhdhe = 6,50 m

Die Wandhohe WH wird gemessen im Schnittpunkt zwischen Hauswand, neuem Gelande und
Sparrenoberkante.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

A = abweichende Bauweise. Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.
(§ 22 (4) BauNVO)

Die abweichende Bauweise ist wie die offene Bauweise. Die Abweichung der offenen Bau-
weise besteht in der Zulassigkeit von Gebaudelangen bis max. 25.

Uberbaubare Grundstucksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (3) BauNVO)

- Baugrenzen laut Planeintrag -

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (VBZ) — Zweckbestimmung Mischfunkti-
onsflache Verkehrsberuhigter Bereich - dienen der Erschlielung des Plangebiets und sind fur
die gleichberechtigte Benutzung durch FulRganger, Radfahrer und Kraftfahrzeuge auszubil-
den.
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MaRBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr.20 BauGB)

Schnitt-, Fall- und Rodungsarbeiten

Im gesamten Geltungsbereich ist das Schneiden, Fallen und Roden von Gehodlzen nur aufler-
halb der Vogelbrutzeit zulassig. Die Vogelbrutzeit reicht von 1.Marz bis 30.September.

Die Fallung der vorhandenen Baume ist bereits im Rahmen der ErschlieRung des

Baugebiets durchzufuhren.

Umweltschonende Beleuchtung

Bei der Auswahl der Beleuchtung ist die Dimensionierung in Hohe und Anzahl der Leuchten
sowie bei der Wahl des Leuchtmittels zu berucksichtigen, dass eine Storung fur Tier- und
Pflanzenwelt sowie des Wohnumfeldes und StralRenverkehrs minimiert oder ausgeschlossen
wird. Geeignet sind hierzu Natriumdampflampen oder Lampen mit einem niedrigeren Blau-
und Ultraviolettspektrum als diese (z. B. LED).

Des Weiteren sind Leuchten zu verwenden, die abgeschirmt sind und nur gewunschte Berei-
che erhellen.

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Pro Grundstuck ist ein bestehender Baum zu erhalten oder ein Baum entsprechend der Arten-
verwendungsliste oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

Nicht versiegelte Flachen sind gartnerisch als Ansaat und Pflanzflachen anzulegen, zu gestal-
ten und dauerhaft zu unterhalten.

Die Pflanzenauswahl fur Baum- und Straucharten ist auf Arten der Artenverwendungsliste be-
grenzt (Artenverwendungsliste unter Teil C, Hinweise).

Fur die Pflanzungen gelten folgende Mindestqualitaten:

Straucher: 2 x verpflanzt, Hohe 100 - 150 cm.

Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, STU 12-14
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SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
NACH § 9 (4) BAUGB i.V.m § 74 LBO

AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Aulere Gestaltung

Auler Glas sind glanzende und lichtreflektierende Materialien als Dach- und AuRenwandma-
terialien nur zulassig, wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie die-
nen.

Dachform / Dachneigung
laut Planeintrag gilt folgende Dachneigung DN:
SD (Satteldach) = 25°- 30°

Je Gebaude sind fur das Hauptdach nur einheitliche Dachneigungen zulassig.

Bei Garagen und Carports sind auch Flachdacher zulassig; Flachdacher sind extensiv zu be-
grunen. Zusammengebaute Garagen und Carports mussen einheitliche Dachlosungen auf-
weisen.

Werbeanlagen (§ 11 (3) i.V.m. § 74 (1) Nr.2 LBO)

Werbeanlagen sind auf eine Grof3e von 1,0 gm Ansichtsflache begrenzt und nur der Stral3e
zugewandt auf dem Grundstuck der Leistung zulassig. Dynamische oder selbstleuchtende
Werbeanlagen sind unzulassig.

Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen sowie die Art, Gestal-
tung und Hohe von Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedungen
Die Einfriedung durch massive Mauern darf hochstens 0,5 m uber dem angrenzenden Gelan-
de betragen.

Aufschuttungen und Abgrabungen (§74 (3) Nr. 1 LBO)
Aufschuttungen und Abgrabungen gegenuber dem naturlichen Gelandeverlauf sind bis hochs-
tens 1,0 m zugelassen.

Anzahl von Stellplatzen (§ 74 (2) Nr.2 LBO

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen

Ordnungswidrigkeiten (§ 75 (3) Nr. 2 und (4) LBO)

Ordnungswidrig nach § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer entgegen den Ortlichen Bauvorschriften
vorsatzlich oder fahrlassig als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter die Fest-
setzungen zur Aufleren Gestaltung, zu Werbeanlagen und zur Freiflachengestaltung (Nr.1-3)
nicht einhalt.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 75 Absatz 4 LBO mit einer Geldbulfe bis zu

100.000 EURO geahndet werden.
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C HINWEISE
1. Denkmalpflege

Das Baugebiet ,An der Weide* liegt im Bereich eines keltischen Grabhugelfelds, das gem. §
2 DSchG als Kulturdenkmal eingetragen ist. Entsprechende Funde sind seit Anfang des letz-
ten Jahrhunderts bekannt. 1980 kamen im Bereich von Grundstuck 661/7 Teile einer kelti-
schen Bestattung zum Vorschein. Auch im vorliegenden bislang unbebauten Bebauungspl-
angebiet, das unmittelbar an diese Fundstelle anschlief3t, ist dringlich mit der Erhaltung ar-
chaologischer Substanz zu rechnen.

An der Erhaltung der ausgewiesenen archaologischen Kulturdenkmale besteht grundsatzlich
ein offentliches Interesse.

Weder die genauen Ausmalie noch die Dichte der Streuung der prahistorischen Befunde sind
bekannt. Es wird seitens der Denkmalpflege empfohlen, das betroffene Gelande deshalb
fruhzeitig im Vorfeld der ErschlieBung und sonstiger Bodeneingriffe zu sondieren.

Zweck dieser Voruntersuchungen ist es, festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es nach-
folgender Rettungsgrabungen bedarf. Diese MaRnahme fruhzeitig durchzufuhren, ist im Inte-
resse des Planungstragers sowie der Bauherren, da hiermit Planungssicherheit erreicht wer-
den kann und Wartezeiten durch archaologische Grabungen vermieden oder minimiert wer-
den konnen. Dazu bietet das Landesamt fur Denkmalpflege den Abschluss einer offentlich-
rechtlichen Vereinbarung zu den Rahmenbedingungen an, d.h. insbesondere zu Fristen fur
die Untersuchungen und zur Kostenbeteiligung des Veranlassers.

Nahere Informationen sind zu finden unter
(http://www.denkmalpflegebw.de/denkmale/projekte/archaeologische-
denkmalpflege/pilotprojekt-flexibleprospektionen.html).

Im Falle notwendiger Rettungsgrabungen durch das LAD (Landesamt fur Denkmalpflege)
kann die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. mehrere Wochen in Anspruch
nehmen. Dies muss durch den Vorhabentrager finanziert werden.

Weitere Informationen und Terminabsprachen sind beim Landesamt fur Denkmalpflege abzu-
fragen.

2. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Zone Ill des rechtskraftigen Wasserschutzgebietes
,<dmenlauh®. Die Bestimmungen der Schutzverordnung sind einzuhalten.

Innerhalb dieses Gebietes sind Grundwasserentnahmen zur Warmenutzungen sowie die Er-
richtung von Erdwarmesonden nicht zulassig.

3. Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich in der Zone Il des rechtskraftigen Wasserschutzgebietes ,Um-
enlauh*.

Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich von Oberjurakalken (Oberjura-Massenkalk und
Mergelstetten-Formation) unter den quartaren Deckschichten. Auf die Verkarstung der Ober-
jurakalke, die einen raschen Eintrag von Oberflachenwasser und gegebenenfalls von Schad-
stoffen in das Karstgrundwasser ermoglicht, und mogliche hohe GrundwasserflieRgeschwin-
digkeiten wird hingewiesen.

Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gemaf § 43 WG der zustandigen
Fachbehorde unverzuglich anzuzeigen. Die Bauarbeiten sind bis zur Entscheidung der Fach-
behorde einzustellen. Fur eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit und eine
Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit der Gebaude ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist unzulassig.
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4, Bodenschutz - Altlasten

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Moglichkeit im Bau-
gebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der
Informationsschrift des Ministeriums fur Umwelt Baden-Wurttemberg "Erhaltung fruchtbaren
und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme" zu beachten. Auf die §§ 4 und 7 des
Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

Fur das Plangebiet sind keine altlastenverdachtige Flachen bekannt. Werden bei den Aus-
hubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Mullrickstande, Verfarbung des
Bodens, auffalliger Geruch oder ahnliches), ist das Landratsamt Alb-Donau-Kreis sofort zu
benachrichtigen.

5. Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Lage im landlichen Raum, Emissionen wie Staub,
Geruch und Larm von landwirtschaftlichen Betrieben oder von der Bewirtschaftung landwirt-
schaftlicher Nutzflachen ausgehen konnen, die als ortsuiblich einzustufen sind und zu dulden
sind.

6. Entwasserung

Es wird darauf hingewiesen, dass tiefer liegende Kellergeschosse moglicherweise nicht im
Freispiegel entwassert werden konnen. Gegebenenfalls sind Hebeanlagen auf eigene Kosten
zu installieren und zu betreiben.

7. Retentionszisternen

Falls Regenwasserzisternen der Gewinnung von Brauchwasser dienen sollen, wird ausdruck-
lich auf die DIN-gemafRle Trennung von Trinkwasser und Brauchwasser hingewiesen.

Gemal der Abwassersatzung ist ein separater Wasserzahler fur die Regenwassernutzung zu
installieren.

8. Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden im Plangebiet feinkornige quarta-
re Lockergesteine (Auenlehm, Niedermoor) unbekannter Machtigkeit den oberflachennahen
Baugrund. Darunter sind Gesteine des Oberjuras zu erwarten. Mit einem kleinraumig deutlich
unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene or-
ganische Anteile kbnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grund-
wasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfullte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht
auszuschliefen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaft-
lich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die
Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerfullter Spalten ist bei Anlage von Versickerungsein-
richtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkars-
tungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfullten Spalten) werden objektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates In-
genieurburo empfohlen.
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Geologische Untergrundverhaltnisse

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht uber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen
werden kann, verwiesen.

Energiegewinnung

Aus Grunden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme erwunscht. Im Rahmen
der Festsetzungen sind diese Anlagen zulassig.
Die Nutzung von Geothermie ist im Wasserschutzgebiet nicht zulassig.

Feuerwehr

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Menge von 96 m3 pro Stunde uber ei-
nen Zeitraum von 2 Stunden vorzusehen. Die Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die
Wasserentnahme leicht ermoglichen.

Die Loschwasserversorgung fur den ersten Loschangriff zur Brandbekampfung und zur Ret-
tung von Personen muss in einer Entfernung von 75 Metern Lauflinie bis zum Zugang des
Grundstucks von der offentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

Entnahmestellen mit verminderter Leistung sind vertretbar, wenn die gesamte Loschwasser-
menge des Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von 300 Metern aus maximal 2 Ent-
nahmestellen sichergestellt ist.

Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen welche auch der Loéschwasserver-
sorgung (Grundschutz) dienen, durfen 150 Meter nicht Ubersteigen. GroRRere Abstande von
Hydranten bedurfen der Kompensation durch geeignete Loschwasserentnahmestellen.

Bei der oben genannten Loschwasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf der Be-
triebsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten.

Der Punkt 3.7 aus der VwV Feuerwehrflachen ist zu beachten.

Grunordnerische Hinweise

Bei der Baustoffauswahl ist auf die Verwendung von umweltvertraglichen und recyclingfahi-
gen Baustoffen zu achten.

Nach Moglichkeit ist vorhandene Grunbestand, auch wenn er im Bebauungsplan nicht als zu
erhalten dargestellt wurde, zu integrieren.

Baumpflanzungen

Mit Baum- und Geholzstandorten sind gegenuber geplanten und bestehenden Leitungsstras-
sen ausreichende Abstande einzuhalten oder Schutzmalinahmen zu treffen. Es ist das Mark-
blatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen® der Forschungs-
gesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, zu beachten.

Artenverwendungsliste

Bei Anpflanzungen sind nur gebietsheimische Geholze fur das Gemeindegebiet Allmendingen
aus der folgenden Liste auszuwahlen. Die Pflanzen sollen aus dem Herkunftsgebiet Nr. 8
(Schwabische und Frankische Alb) stammen. Die fett gedruckten Arten sind bevorzugt zu
verwenden. Obstgehdlze sind grundsatzlich zulassig.
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Baume:

Deutscher Name
Feldahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Grau-Erle
Hange-Birke
Hainbuche
Zweigriffeliger Weilddorn
Eingriffeliger Weilldorn
Rotbuche
Gewohnliche Esche
Zitterpappel
Vogel-Kirsche

Gewbdhnliche Traubenkirsche

Stiel-Eiche
Silber-Weide
Sal-Weide
Purpur-Weide
Fahl-Weide
Korb-Weide
Vogelbeere
Sommer-Linde

Berg-Ulme

Straucher:

Deutscher Name
Roter Hartriegel

Gewohnliche Hasel

Gewohnl. Pfaffenhuitchen

Faulbaum
Gewohnlicher Liguster

Schlehe

Botanischer Name
Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Alnus incana
Betula pendula
Carpinus betulus
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Salix alba

Salix caprea

Salix purpurea
Salix rubens

Salix viminalis
Sorbus aucuparia
Tilia platyphyllos

Ulmus glabra

Botanischer Name
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare

Prunus spinosa

Stand 17.02.2021

Wuchsklasse

[I. Ordnung
I. Ordnung
I. Ordnung
I. Ordnung
I. Ordnung
I. Ordnung
[I. Ordnung
[I. Ordnung
[I. Ordnung
I. Ordnung
I. Ordnung
[I. Ordnung
[I. Ordnung
[I. Ordnung
I. Ordnung
I. Ordnung
[I. Ordnung
[I. Ordnung
[I. Ordnung
[I. Ordnung
[I. Ordnung
I. Ordnung
I. Ordnung

Wuchsklasse*

Strauch
Strauch
Strauch
Strauch
Strauch

Strauch
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Deutscher Name
Kreuzdorn

Echte Hunds-Rose
Wein-Rose
Grau-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball

Gewbdhnlicher Schneeball

Aufgestellt:
Stuttgart, den 17.02.2021
Wick + Partner

Botanischer Name
Rhammus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix cinerea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Stand 17.02.2021

Wuchsklasse*
Strauch
Strauch
Strauch
Strauch
Strauch
Strauch
Strauch

Strauch



