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Anlass, Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Winkelacker® dient der Bereitstellung gewerblicher
Bauflachen zur Sicherung der wirtschaftlichen Entwicklung und Arbeitsplatzsicherung der
Teilorte auf den Lutherischen Bergen und damit insgesamt der gewerblichen Entwicklung
der Gesamtgemeinde.

Die Teilorte Ennahofen, Grotzingen und Weilersteu3lingen sind vorrangig durch ihre
landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Der strukturelle Wandel zeichnet sich jedoch in den
Ortslagen stark ab; Nutzungsaufgaben, Leerstand und Verfall der Bausubstanz sind
Herausforderungen der Gemeindeentwicklung.

Die gewerbliche Entwicklung in den Teilorten findet bisher innerhalb der Ortslagen
(,Hofgrundungen®) statt. Das Kleingewerbe hat jedoch oftmals Schwierigkeiten in den
raumlich beengten Standortsituationen eine wirtschaftlich tragfahige Entwicklung zu
realisieren. Auch Immissionskonflikte stellen Entwicklungshemmnisse dar.

Eine Aus- bzw. Umsiedlung in Gewerbegebiete des Kernorts ist dabei nicht immer
gewunscht und auch nicht sinnvoll, um weiterhin auch in den Teilorten ein entsprechendes
und dringend benbtigtes Arbeitsplatzangebot zu sichern. Neben der allgemeinen
Gewerbegebiets-flachenentwicklung besteht der Bedarf eines neuen zentralen
Feuerwehrstandortes.

Die Verwaltungsgemeinschaft Allmendingen-Altheim hat im Rahmen der 1. Teilfortschrei-
bung des Flachennutzungsplans “Gewerbe und Anlagen zur regenerativen Energiegewin-
nung“ das Plangebiet als geplante gewerbliche Bauflache dargestellt.

Die 1. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans Gewerbe und Anlagen zur
regenerativen Energiegewinnung wurde am 04.02.2021 vom Landratsamt Alb-Donau-Kreis
genehmigt. Mit der offentlichen Bekanntmachung am 19.03.2021 wurde die 1.
Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans wirksam.

Der Bebauungsplan ist damit gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP entwickelt.

Der Gemeinderat von Allmendingen hat in der Sitzung vom 24.07.2019 den
Einleitungsbeschluss zur Bebauungsplanaufstellung gefasst und in der Sitzung vom
03.03.2021 den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Winkelacker* sowie die Ortlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan als Satzungen beschlossen.

Mit ortsublicher Bekanntmachung am 26.03.2021 tritt der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Winkelacker” sowie die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan in Kraft.

Berucksichtigung der Umweltbelange
Umweltprufung

Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange hatten im Rahmen der fruhzeitigen
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB die Gelegenheit wahrgenommen, sich auch im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung zu auflern.

Im Rahmen der Umweltprufung wurde ein Umweltbericht mit integrierter Grunordnungs-
planung und Eingriffs- / Ausgleichs Bilanz nach §§ 2 Abs. 4 u. 2a BauGB erstellt. Weiterhin
wurde eine faunistische Relevanzprufung durchgefuhrt.

Im Umweltbericht — ebenso wie in der Begrundung — werden die Bestandssituation und die
Auswirkungen auf die Schutzguter Mensch/Gesundheit, Boden/Flache, Wasser, Klima/Luft,
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Arten/Biotope und Biologische Vielfalt, Landschaftsbild/Erholung, Kultur-/Sachguter sowie
die Wechselwirkungen untereinander erlautert und beschrieben.

Zu den negativen Auswirkungen der Planung zahlen vorrangig die Bodenversiegelung und
damit einhergehend der Entzug landwirtschaftlicher Nutzflache sowie der Verlust von Frei-,
Ruckzugs- und Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen.

Der Umweltbericht kommt daher zum Ergebnis, dass das Vorhaben mit erheblichen
Eingriffen fur die Schutzguter Boden und Arten/Biotope/Biologische Vielfalt verbunden ist.
Diese konnen durch Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen (Kompensationsmaflnahmen) bzw.
in Form von OkokontomaRnahmen ausgeglichen werden.

Die Eingriffe in die Schutzguter Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild/Erholung,
Mensch/Gesundheit sowie Kultur- und Sachguter sind nicht erheblich bzw. sind durch die
Umsetzung von Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen unter der
Erheblichkeitsschwelle.

Folgende Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sind hervorzuheben:
Schutz des Oberbodens, Ruckhaltung des Oberflachenwassers in Retentionsbereichen,
Eingrunung des Plangebiets durch Baum- und Strauchpflanzungen, Dachbegriunung

Kompensationsmaflinahmen:
Anlage von Retentionsbereichen zur Ableitung des Oberflachenwassers, CEF-MalRnahme
fur die Feldlerche (Anlage einer Buntbrache planextern)

Den verbleibenden Eingriffen werden MalRnahmen im Umfang von 63.524 OP aus dem
Okokonto der Gemeinde Allmendingen zugeordnet.

Die MalRnahmen sind bei vollstandiger Beachtung und Umsetzung dazu geeignet, die
erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft im rechtlichen Sinne auszugleichen.
(Umweltbericht Wick+Partner, Stuttgart, 22.02.2021).

Die faunistische Relevanzprufung kommt zu dem Ergebnis, dass vertiefende
Untersuchungen fur Vogel- und Fledermausarten nicht erforderlich sind, da die
Streuobstbaume und der Schuppen durch den Bebauungsplan nicht weggeplant werden.
Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG kdnnen durch die Festsetzung von Vermeidungs-
und Minimierungsmaflnahmen sicher ausgeschlossen werden. Bezuglich potenziell
vorkommender Bodenbruter (Feldlerche) wurde in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehodrde eine worst-case-Betrachtung angenommen. Damit ist von einem
Revierverlust von einem Brutpaar auszugehen. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden
sind CEF-Maf3inahmen erforderlich. Diese werden planextern in Form einer Buntbrache auf
einem gemeindeeigenem Grundstuck FlIst.-Nr. 177 auf Gemarkung Ennahofen angelegt.
(Bericht Stauss & Turni, Tubingen, 21.03.2020).

Berucksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
Vorentwurfsplanung

Gemall § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Offentlichkeit Gelegenheit gegeben, sich fruhzeitig
uber die Ziele und Zwecke der Planung zu informieren und zu beteiligen; die fruhzeitige
Beteiligung erfolgte in der Zeit vom 12.08.2019 bis 23.09.2019.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB
uber die Planung unterrichtet und um eine Stellungnahme zum Vorentwurf gebeten. Die



Gemeinde Allmendingen, OT Grotzingen — Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Winkelacker” 3

Zusammenfassende Erklarung Stand 26.03.2021

3.1.1

3.1.2

3.2

vorgebrachten Anregungen wurden im Sinne von § 1 Abs. 7 BauGB durch den Gemeinderat
abgewogen.

Eingegangene Anregungen aus der Offentlichkeit

Von Seiten der Offentlichkeit gingen zwei Stellungnahmen mit folgender wesentlicher

Anregung zum Planvorentwurf ein:

— Uberprufung der Emissionen eines Milchviehbetriebs in 150m Entfernung zum
Bebauungungsplan, hinsichtlich seines Bestandes und weiterhin hinsichtlich der in
Zukunft geplanten Erweiterungsmoglichkeiten

Die Gemeinde hat Uber den Fachdienst Landwirtschaft im LRA Alb-Donau-Kreis eine

entsprechende Geruchsuntersuchung fur alle relevanten Hofstellen durchfuhren lassen. Der

zulassige Immissionswert im Geltungsbereich wird deutlich unterschritten. Aus Sicht des

LRA bestehen daher aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Eingegangene Anregungen der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Von den insgesamt 12 abgegeben Stellungnahmen sind hervorzuheben:

* Landratsamt Alb-Donau-Kreis

— Hinweis zur Einhaltung des Nachbarrechtsgesetz (Pflanzgeboten zu landwirtschaftlichen
Flachen)

— Anregungen zum gebietskonformen Umgang und Ableitung von Niederschlagswasser

— Anregungen zum Erhalt des Streuobststreifens am nordlichen Rand (Puffer zur
Wohnbebauung und Artenschutz)

— Anregungen zur Einhaltung und Sicherung des Anbauverbots zur KreisstralRe sowie des
Anschlusses an die Kreisstrale

— Beruicksichtigung agrarstrukturelle Belange in der Umgebung

Der Planentwurf wurde entsprechend den Anregungen und Anforderungen angepasst.

Die Hinweise zu Verfahrensschritte wie der Erstellung eines Umweltberichts, Eingriffs-

/Ausgleichbilanzierung, Artenschutzgutachten und Entwicklung des Bebauungsplans aus

dem Flachennutzungsplan wurden in dem Verfahren beachtet.

* Regierungsprasidium Tubingen

— Anregung zur Einhaltung von Mindestabstanden zum Aussiedlerhof

— Vermeidung von agglomerationsbedingten Konflikten bzgl. einer Einzelhandelsnutzung

Der Anregung wurde durch Aufnahme entsprechender Festsetzungen im erforderlichen

Rahmen entsprochen.

* Regierungsprasidium Stuttgart Landesamt fur Denkmalpflege

* Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fur Geologie

* Polizeiprasidium

Die fachlichen Hinweise sind im Bebauungsplan aufgenommen und im Zuge der

Umsetzungsplanung zu beachten.

* IHK Ulm

— Anregung zur Prufung von Konfliktsituationen durch Larmbelastungen zu bestehenden
Wohngebauden

Mit der Gebietsfestsetzung und ortlichen Situation wird dem Trennungsgrundsatz entspro-

chen; ein Nachweis ist ggf. im Genehmigungsverfahren zu erbringen.

Entwurfsplanung

Im Rahmen der offentlichen Auslegung hatte die Offentlichkeit Gelegenheit, sich zum
Bebauungsplanentwurf vom 26.05.2020 zu auRern. Die offentliche Auslegung erfolgte in der
Zeit vom 22.06.2020 bis 24.07.2020. Im Rahmen der Auslegung wurde den Fach-
planungstragern gemal® § 4 Abs. 2 BauGB die Moglichkeit gegeben, Stellung zum
Planentwurf zu nehmen.
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3.2.1

3.2.2

Die in diesem Zusammenhang vorgebrachten Anregungen wurden im Sinne des § 1 Abs. 7
BauGB durch den Gemeinderat abgewogen.

Von Seiten der Offentlichkeit ging eine Stellungnahme mit folgenden wesentlichen

Anregungen zum Planentwurf ein:

— Die Planung der Siedlungsentwicklung sei starker am Bestand auszurichten und entspra-
che nicht den raumordnerischen Zielen

— Prufung und Erhalt der Zufahrt auf Flurstuck 110 (Landwirtschaftliche Flache) von
Westen

— Rucksichtsnahmegebot bei Zulassigkeit von Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen zur landwirtschaftlichen Nutzung sei starker zu beachten

Die Siedlungsentwicklung geht mit den raumordnerischen, stadtebaulichen und

naturschutzrechtlichen Anforderungen einher. Der Bebauungsplan ist aus den Flachennut-

zungsplandarstellungen entwickelt.

Die Zufahrt von Westen zur landwirtschaftliche Flache bleibt bestehen.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sind nur ausnahmsweise zulassig und

im Rahmen der Zweckbestimmung des Gewerbegebiets zulassig und in vorliegender Situa-

tion mit landwirtschaftliche Nachbarnutzung als ortstypisch anzusehen.

Eingegangene Anregungen der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange

Durch die 10 eingegangenen Stellungnahmen erfolgte Uberwiegend Zustimmung zur

Planung, weitere Anregungen erfolgten noch durch:

¢ Landratsamt, Alb-Donau-Kreis

— Anregung, die Gelandesituation an Grundstucksgrenzen zu Nachbargrundstucken zu
regeln

— Anregung, die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flache und bestimmungsgemalle
wirtschaftliche Nutzung sicherzustellen

— Hinweis zur Sicherung und Lage der Ausgleichsflache (CEF-MalRnahme
Buntbrachestreifen)

Der Forderung zur Festsetzung von weiteren Gelanderegelungen zu Nachbargrundstiicken

wird aufgrund ausreichender Festsetzungen bezuglich vorliegender topografischer Situation

nicht weiter gefolgt.

Die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flache und die bestimmungsgemalle

wirtschaftliche Nutzung bleibt sichergestellt.

Zum Satzungsbeschluss wurde eine Flache fur die CEF-MalRnahme festgesetzt.

Hinweise zum Brandschutz und zum Wasserschutzgesetz wurden entsprechend angepasst.

Es ergeben sich aus der Abwagung keine Plananderungen. Den vorgetragenen Einwendun-
gen wurde soweit moglich Rechnung getragen. Der gewerblichen Gebietsentwicklung wird
aufgrund der gemeindlichen, stadtebaulichen Ziele in der Konfliktbewaltigung unterschiedli-
cher Ziele Vorrang eingeraumt.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Standortalternativen

Im Rahmen der 1. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans Gewerbe und Anlagen zur
regenerativen Energiegewinnung wurden mogliche alternative Gewerbestandorte intensiv
untersucht, mit dem Ergebnis, die Flache als geeignet anzusehen, da das Konflitpotenzial im
Hinblick auf unterschiedliche Schutzguter voraussichtlich gering ist. Der Standort bietet ein
standortbezogen geeignetes Flachenpotenzial fur die Teilorte der Lutherischen Berge.
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4.2

Neben der allgemeinen Gewerbegebietsflachenentwicklung aufgrund ortlichen Bedarfs
besteht der Bedarf eines neuen zentralen Feuerwehrstandortes: Im Rahmen der
Standortsuche fur einen neuen Standort der Feuerwehr fur die Lutherischen Berge erfullt ein
Standort innerhalb des Plangebiets die Anforderungen an eine zentrale Lage zur
flachenweiten Abdeckung des Einsatzbereichs Lutherische Berge.

Planungsalternativen

Im Planungsprozess wurden verschiedene Alternativen bezuglich der GebietserschlieRung
und GrundstucksgroRen sowie der stadtebaulich-landschaftsraumlichen Einbindung
untersucht. Die Ergebnisse flossen in die Festsetzungen des Bebauungsplans zur Sicherung
einer geordneten Entwicklung ein; die Festsetzungen sind jedoch fur eine flexible
Ausnutzung offen gehalten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wurde die Planung auf die Anforderungen des Bau-
gesetzbuches nach einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, welche die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen miteinander in Einklang bringt (§1
Abs. 5 BauGB) und dem Abwagungsgebot unterschiedlicher Belange (§1 Abs. 7 BauGB)
gerecht wird, weiter untersucht und angepasst.

aufgestellt:
Stuttgart, den 18.03.2021
Wick+Partner



