Gemeinde Allmendingen

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
,Gesamtgewerbegebiet Riedacker*

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

sowie der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1, § 4 Abs. 1 BauGB) im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung vom 10.10. — 11.11.2022 zum Planvorentwurf, Stand vom 22.01.2019/12.09.2022

Stand 24. Juli 2024

Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben:

Nr. Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange Schreiben vom
1. Ericsson Services GmbH 10.10.2022
2. Netze-Gesellschaft Stidwest mbH 11.10.2022
3. Regierungsprasidium Tubingen — Raumordnung 24.10.2022
4. Regionalverband Donau-lller 31.10.2022
5. RP Freiburg — Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau 31.10.2022
6. Deutsche Telekom Technik GmbH 03.11.2022
7. Handwerkskammer Ulm 03.11.2022
8. Deutsche Bahn AG 03.11.2022
9. Netze BW 07.11.2022
10. IHK Ulm 09.11.2022
11. Stadt Ehingen (Donau) 10.11.2022
12. Landratsamt Alb-Donau-Kreis 25.11.2022

Folgende Stellungnahmen aus der Offentlichkeit wurde abgegeben:

Nr. Offentlichkeit

Schreiben vom

1. — Keine —




Gemeinde Allmendingen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Gesamtgewerbegebiet Riedicker*

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vom 10.10. — 11.11.2022

Nr.

Datum

Behor-
de/ToB

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager

offentlicher Belange

Abwaégungsvorschlag

Schreiben
vom
10.10.2022

Ericsson
Services
GmbH

Die Firma Ericsson hat bezlglich des Standortes lhrer Planung /
Baumafinahme und den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfsfla-
chen in Bezug auf ihr Richtfunknetz keine Einwande, insofern die
Baumafinahme nicht vor dem 31.12.23 fertiggestellt werden soll.
Bitte berlcksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur fir Richt-
funkverbindungen des Ericsson — Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche
Telekom, in lhre Anfrage ein.

Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth

richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

Wenn sich lhre Anfrage auf einen bestehenden Vorgang bezieht
oder die Realisierung Ihres Vorhabens vor dem Stichtag
31.12.23 liegt, senden Sie lhre Anfrage bitte erneut an das Post-
fach bauleitplanung@ericsson.com und nehmen das
Schlisselwort ,Nachfrage® in die Betreffzeile Ihrer E-Mail mit auf.

Kenntnisnahme.
Keine Anregungen oder Bedenken.

Schreiben
vom
11.10.2022

Netze-
Gesellschaft
Stdwest
mbH

Im Bereich der bestehenden Stral’en und Wege (Riedackerstra-
Re, Zeppelinstralte, Carl-Benz- Stralle, Xaveriusstralle, Friedhof-
weg), sind Erdgasleitungen vorhanden, die in Abstimmung mit
dem StraRenbaulasttrager, bzw. Grundstlickseigentimer verlegt
wurden. Zusatzlich kreuzt die Erdgas-Hauptversorgungsleitung fiir
das Ortsnetz Allmendingen, die B 492 im Bereich des Kreisver-
kehrsplatzes in westlicher Richtung und verlauft nach der Que-
rung der Xaveriusstrae im FuBweg Richtung Friedhofweg. Die
entsprechenden Planunterlagen erhalten Sie bei Bedarf tber fol-
gende Adresse: planauskunft@netze-suedwest.de .

Bei wesentlichen Anderungen der Héhenlage der Stralen- und
Gehwegoberflachen (Abtrag >10 cm, Auftrag >30 cm) sowie bei
anderen MaRnahmen, die die Gasleitungen tangieren, ist die Net-
ze-Gesellschaft Stidwest mbH, Technischer Service TOW, Brun-
nenbergstr. 27, 89597 Munderkingen, Tel.: 07393-958-115, E-

Kenntnisnahme.

Die Bestandsleitungen sind in 6ffentlichen Verkehrsflachen
verlegt; eine Anderung ist nicht beabsichtigt.

Es erfolgt ein Hinweis zur Ermittlung von Bestandsleitungen.

Stand 24.07.2024




Gemeinde Allmendingen Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Gesamtgewerbegebiet Riedicker*
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vom 10.10. — 11.11.2022

Nr. | Datum Behor- Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager

. Abwaégungsvorschlag
de/ToB offentlicher Belange

Mail: OS_ZAV_Einsatzplaner@netze-suedwest.de rechtzeitig in
die Planung mit einzubeziehen, um der Kostenminimierung bei
evtl. erforderlichen Umbaumafnahmen oder Umplanungen ge-
recht zu werden. Dasselbe gilt auch fir evtl. Teilnahmen an Aus-
schreibungen von Bauleistungen.

Sollten im Zuge dieser Mallnahme ausnahmsweise Umlegungen
unserer Versorgungsleitungen erforderlich sein und hat die Ge-
meinde Ersatzanspriiche gegenuber Dritten oder leisten Dritte
Zuschiisse, sind diese zur Minderung der Anderungskosten zu
verwenden, soweit dies mit der Zweckbestimmung der geleisteten
Zuschisse in Einklang steht. Die Kostenerstattungsregelung fiir
formlich festgelegte Sanierungsgebiete gemal § 150 Baugesetz-
buch bleibt unberuhrt. Bei dinglich gesicherten Verteilungsanlagen
gilt die gesetzliche Folgekostenregelung (§ 1023 BGB).

Ein Anschluss zusatzlicher Stralen, bzw. neue Netzanschlisse
an das vorhandene Netz ist technisch moglich; eine letztendliche
Entscheidung Uber den Ausbau kann jedoch erst anhand einer
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung erfolgen, wenn ein entsprechen-
der Bedarf fir Erdgasanschlisse besteht, bzw. keine Erschlie-
Rung mit Nahwarme durch Dritte erfolgt.

Bei neuen ErschlieRungsstrallen und -wegen sollte vorsichtshal-
ber darauf geachtet werden, dass eine Trasse fir eine Gasleitung
vorgesehen wird. Bei PrivatstralRen oder -wegen muss dann ein
entsprechendes Leitungsrecht fiir die Gasleitung im Bebauungs-
plan eingetragen werden.

Baumpflanzungen: Hinsichtlich der erforderlichen Abstande von
hochstdmmigen Baumen gelten die Vorgaben des Technischen
Regelwerkes DVGW GW 125 (M). Falls bei geplanten Baum-
pflanzungen der Mindestabstand von 2,50 m zu unseren Versor-
gungsleitungen unterschritten wird, sind mechanische Schutz-
malRnahmen erforderlich, die durch den ErschlieBungstrager ab-
zustimmen, zu veranlassen und zu bezahlen sind.

Stand 24.07.2024




Gemeinde Allmendingen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Gesamtgewerbegebiet Riedicker*

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vom 10.10. — 11.11.2022

Nr. | Datum Beh"?-r_ Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager Abwigungsvorschlag

de/ToB offentlicher Belange

3. | Schreiben Regierungs- | Belange der Raumordnung Die Entwurfsunterlagen werden konkretisiert; es erfolgt eine
vom prasidium Gemal den vorgelegten Planunterlagen beabsichtigt die Gemein- | Beteiligung im Rahmen des § 4 Abs. 2 BauGB.
24.10.2022 | Tlbingen de Allmendingen die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gesamt-

gewerbegebiet Riedacker®.

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet festge-
setzt.

Da bisher keine textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
getroffen wurden, kann eine abschlielende Stellungnahme der-
zeit nicht erfolgen.

Die héhere Raumordnungsbehdrde bittet um Beteiligung im weite-
ren Verfahren.

4. | Schreiben Regional- Der Regionalverband Donau-lller schreibt derzeit den Regional- Die Ansiedlung von Einzelhandel im Geltungsbereich ist nicht
vom verband plan fort. Die Verbandsversammlung des Regionalverbands Do- gewulinscht. Es erfolgt eine entsprechende Festsetzung auf
31.10.2022 | Donau-lller, | nau-lller hat den Entwurf der Gesamtfortschreibung des Regio- Grundlage und entsprechend der gemeindlichen Ziele.

Ulm nalplans Donau-lller beschlossen. Die Beteiligung der Offentlich-

keit und der Trager offentlicher Belange ist inzwischen abge-
schlossen, eine Beratung der Stellungnahmen im Planungsaus-
schuss ist bereits erfolgt.

Das Ziel B IV 2 Z (2) der Gesamtfortschreibung des Regional-
plans fiihrt aus, dass Flachen fir die Ansiedlung von Einkaufszen-
tren, grofR¥flachigen Einzelhandelsbetrieben und sonstigen grol3-
flachigen Handelsbetrieben (regionalbedeutsame Einzelhandels-
groBprojekte) nur in Unter-, Mittel- oder Oberzentren ausgewiesen
werden durfen. Abweichungen hiervon sind zur Sicherung einer
flachendeckenden Grundversorgung moglich. Ausweisungen flr
Nahversorgungsbetriebe mit bis zu 1.200 m? Verkaufsflache sind
in allen Gemeinden regelmafig zulassig. Die Gemeinde All-
mendingen wird als Kleinzentrum festgelegt. Darlber hinaus sind
gemaR Plansatz B IV 2 Z (8) mehrere, in einem raumlich-
funktionalen Zusammenhang stehende Einzelhandelsbetriebe wie
ein einheitliches EinzelhandelsgroRprojekt zu werten, soweit de-
ren gemeinsame Wirkungen Uberértlich raumbedeutsam sind

Stand 24.07.2024




Gemeinde Allmendingen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Gesamtgewerbegebiet Riedicker*

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vom 10.10. — 11.11.2022

Nr. | Datum Beh"?-r_ Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager Abwigungsvorschlag
de/ToB offentlicher Belange
(Agglomeration).
Wir regen daher an, in die textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans eine Regelung zum Ausschluss von Einzelhandelsbe-
trieben aufzunehmen.

5. | Schreiben Regierungs- | Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftli-
vom prasidium che und bergbehdrdliche Belange auflert sich das Landesamt fiir
31.10.2022 | Freiburg Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm vor-

Landesamt liegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Pla-
fur Geologie, | nungsvorhaben.
Rohstoffe

und Bergbau

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht Gilberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und Maflinahmen, die den Plan
beriihren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhoérungsverfahren des
LGRB als Trager 6ffentlicher Belange keine fachtechnische Prii-
fung vorgelegter Gutachten oder von Auszuigen daraus erfolgt.
Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichts-
gutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vor-
liegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbe-
reich des gutachtenden Ingenieurburos.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird an-
dernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan empfohlen:

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Stand 24.07.2024




Gemeinde Allmendingen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Gesamtgewerbegebiet Riedicker*
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie

der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vom 10.10. — 11.11.2022

Nr. Datum

Behor-
de/ToB

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager

offentlicher Belange

Abwaégungsvorschlag

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vor-
handenen Geodaten im Verbreitungsbereich von Holozénen Ab-
schwemmmassen, Schwemmschutt und Auenlehm. Im tieferen
Untergrund stehen die Gesteine des Oberen Juras an. Mit lokalen
Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhal-
ten des Untergrundes im Bereich des Auenlehms ist zu rechnen.
Ggdf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zuséatzlichen bau-
technischen Erschwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand
kann bauwerksrelevant sein.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Aus-
trocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/
tonig-schluffigen Verwitterungsbodens im Bereich der Holozénen
Abschwemmmassen und des Schwemmschutts ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten,
Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlief3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser ge-
plant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Ar-
beitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Er-
stellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgut-
achtens empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspllung lehmerfillter Spalten ist bei
Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Ab-
stand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Pla-
nungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundauf-
bau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griin-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei

Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw.

Es erfolgen entsprechende Hinweise in den Unterlagen.

Stand 24.07.2024




Gemeinde Allmendingen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Gesamtgewerbegebiet Riedicker*
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie

der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vom 10.10. — 11.11.2022

Nr. Datum

Behor-
de/ToB

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager

offentlicher Belange

Abwaégungsvorschlag

lehmerfiillten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise oder
Anregungen vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhoérungsverfahren des
LGRB als Trager 6ffentlicher Belange keine fachtechnische Prii-
fung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.

Sofern fir das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgut-

achten, Detailgutachten oder hydrogeologischer Bericht vorliegt,

liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich
des gutachtenden Ingenieurbiros.

Auf die Lage des Plangebiets innerhalb der Schutzzone Il des
rechtskraftig abgegrenzten Wasserschutzgebietes ,WSG Umen-
lauh* (LUBW-Nr.: 425 006) wird hingewiesen. Auf die Bestimmun-
gen der Rechtsverordnungen zu den Wasserschutzgebieten wird
verwiesen.

Bei dem hier genutzten Grundwasserleiter handelt es sich um
einen Karst- Kluftgrundwasserleiter. Demnach ist von einem kom-
plizierten FlieRgeschehen entlang von Kluften, Spalten und Hohl-
raumen auszugehen, wobei sehr hohe Grundwasserflie3ge-
schwindigkeiten vorliegen kdnnen. Fir solche Grundwasserleiter
wurden fiir die Abgrenzung von Wasserschutzgebieten bzw. der
jeweiligen Wasserschutzgebietszonen Ersatzkriterien definiert, die
zu einer praktikablen Dimensionierung aber auch zu einem ver-

Kenntnisnahme.
Keine Hinweise oder Anregungen.

Kenntnisnahme.
Keine Hinweise oder Anregungen.

Kenntnisnahme.
Es erfolgen entsprechende Unterlagen in den Unterlagen.

Stand 24.07.2024




Gemeinde Allmendingen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Gesamtgewerbegebiet Riedicker*

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vom 10.10. — 11.11.2022

Nr. Datum

Behor-
de/ToB

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager

offentlicher Belange

Abwaégungsvorschlag

minderten Schutz fihren. Daraus folgt, dass bei Wasserschutzge-
bieten fir Karstgrundwasserleiter auch von Bereichen innerhalb
der Schutzzone lll die Flie3zeit des Grundwassers weniger

als 50 Tage zu den Fassungen betragen kann.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu hyd-
rogeologischen Themen statt.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau
oder kiinstlich geschaffenen Althohlraumen (bspw. Stollen, Bun-
ker, unterirdische Keller) betroffen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftli-
chen Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht Uber die
am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://lwww.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches
im Internet unter der Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Ge-
otop-Kataster) abgerufen werden kann.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Keine Hinweise oder Anregungen.

Kenntnisnahme.
Keine Hinweise oder Anregungen.

Es erfolgen entsprechende Hinweise in den Unterlagen.

6. | Schreiben
vom
02.11.2022

Deutsche
Telekom
Technik
GmbH,
Technik
Niederlas-

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)
- als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125
Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauf-
tragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesi-
cherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entge-
genzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellung-

Stand 24.07.2024




Gemeinde Allmendingen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Gesamtgewerbegebiet Riedicker*

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vom 10.10. — 11.11.2022

Nr. | Datum Behor- Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager Abwigungsvorschlag
de/ToB offentlicher Belange
sung Sud- nahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
west Stellung:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine
Einwande.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Tele-
kom, die aus beigefligtem Plan ersichtlich sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen
weiterhin gewahrleistet bleiben und dirfen nicht Gberbaut werden.

Zur Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinf-
rastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommu-
nikationslinien im Plangebiet und eventuell auch auf3erhalb des
Plangebiets erforderlich.

Die Telekom prift nach Ankiindigung der Erschliefung den Aus-
bau dieses Neubaugebietes und orientiert sich beim Ausbau an
den technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt
werden Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten ge-
plant. Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn
dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint oder nach Uni-
versaldienstleistungsverpflichtung zwingend ist.

Dies bedeutet aber auch, dass wir, wo bereits eine Infrastruktur
eines alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht auto-
matisch eine zusatzliche, eigene Infrastruktur errichten.

Fur einen mdglichen Ausbau eines Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem Stralenbau und den Baumalf3-
nahmen weiterer Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplange-
biet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie moglich,
jedoch mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden. Sollte eine rechtzeitige Benachrichtigung nicht erfolgen,
kann ein Ausbaubeschluss oder eine Erstellung der Projektierung

Kenntnisnahme.
Keine Einwande oder Bedenken.

Es erfolgt ein Hinweis auf Bestandsleitungen.

Stand 24.07.2024




Gemeinde Allmendingen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Gesamtgewerbegebiet Riedicker*

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vom 10.10. — 11.11.2022

10

Nr.

Datum

Behor-
de/ToB

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager

offentlicher Belange

Abwaégungsvorschlag

zum Baustart nicht garantiert werden. Bitte informieren Sie uns
auch uber mogliche Mitbewerber im Ausbaugebiet.

Hinweis:
Achtung seit 03.05.2021 neue Funktionspostfachadresse! Bitte
nur noch diese benutzen, sie lautet:

T NL Suedwest Pti 32 Bauleitplanung@telekom.de

Anlagen: Lageplan Telekomanlagen (Bestand)

Schreiben
vom
03.11.2023

Handwerks-
kammer

Im Bebauungsplan ist vorgesehen, das Plangebiet mit flaichenbe-
zogenen Schallleistungspegeln zu tberplanen. Grund dafir ist,
dass in unmittelbarer Ndhe zum Gewerbegebiet Riedacker im
Osten eine grof¥flachige Wohnbebauung entstehen soll. Gegen
die Uberplanung eines bestehenden Gewerbegebiets mittels einer
Emissionskontingentierung nach DIN 45601 bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken.

Eine Uberplanung des bestehenden und bereits zum Teil bebau-
ten Gewerbegebiets Riedacker mit den Orientierungswerten der
DIN 18005 und einer Festlegung der Emissionskontingente nach
den Orientierungswerten dieser DIN kollidiert aus unserer Sicht
mit den Bestandsschutzinteressen der Gewerbetreibenden.

Im Gewerbegebiet Riedacker sind insbesondere in der Teilflache
"Gewerbe 1" einige dem Handwerk zuzuordnende Betriebe wie
bspw. ein Metallbaubetrieb, ein SHK-Betrieb oder auch ein Kfz-
Betrieb anséassig. Besondere tatsachliche wie rechtliche Probleme
ergeben sich, wenn bestehende Gewerbegebiete, die bereits
ganz oder Uberwiegend bebaut sind, einer Emissionskontingentie-
rung unterzogen werden. Aus unserer Sicht stellt sich hier die
Aufgabe, die vorhandenen Emissionen der zu tUberplanenden
Betriebe zutreffend zu ermitteln und zu bewerten sowie die zulds-
sigen Larmemissionen so festzusetzen, dass einerseits die Be-
triebe nicht unzuldssig eingeschrankt und andererseits den umlie-

Kenntnisnahme.
Keine grundsatzlichen Bedenken.

Die schalltechnische Untersuchungen haben die Bestandssitu-
ation entsprechend aufgenommen und eine insgesamt ausge-
glichene Emissionskontingentierung angestrebt.

Auf eine konkrete Untersuchung einzelner Betriebe in der Teil-
flache Gewerbe 1 wurde verzichtet und ersatzweise eine quali-
tative Beurteilung auf der Grundlage der ortlichen Gegebenhei-
ten, der Art der Betriebe und der genehmigten Betriebszeiten
durchgefihrt. Berlcksichtigt wurden dabei auch die Wohnnut-
zungen innerhalb des Gewerbegebiets, denen der Schutzan-
spruch von Gewerbegebieten (tags 65 dB(A), nachts 50 dB(A))

Stand 24.07.2024




Gemeinde Allmendingen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Gesamtgewerbegebiet Riedicker*
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie

der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vom 10.10. — 11.11.2022

1"

Nr. Datum

Behor-
de/ToB

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager

offentlicher Belange
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genden schutzbedurftigen Nutzungen keine zu hohen Larmimmis-
sionen zugemutet werden.

Es ist aus unserer Sicht nicht sachgerecht, auf die in der DIN
18005 angegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel fiir
Gewerbegebiete abzustellen. Diese kénnen nur als Orientierung
fur unbebaute Grundstlicke herangezogen werden. Als Grundlage
fur eine Larmkontingentierung bestehender Betriebe sind sie un-
geeignet.

Im Bebauungsplan Riedacker wird bei der Ermittlung der Vorbe-
lastung nur die Firma Allgaier naher untersucht, die sich auf der

Gewerbeflache ,Gewerbe 3" befindet. Alle weiteren bestehenden
Betriebe werden nicht weiter untersucht und hinsichtlich ihrer tat-
sachlichen Larmemissionen berucksichtigt.

Bestandsschutzerwagungen und das Interesse der Grundstiicks-
eigentimer am unveranderten Fortbestand der Verhaltnisse im
Plangebiet engen den Abwagungsspielraum ein. Dies gilt sowohl
fur die Festsetzung der Gesamtemissionswerte als auch bei der
Verteilung der Emissionskontingente auf die relevanten Teilfla-
chen im Plangebiet. Im Rahmen der Emissionskontingentierung
sind aus unserer Sicht die Ergebnisse der Larmerhebung und die
Auswirkungen auf die geplante umliegende Wohnbebauung um-
fassend darzulegen.

Insgesamt ist in der Larmuntersuchung nicht erkennbar, dass die
Méglichkeiten von Erweiterungen der bestehenden Gewerbebe-
triebe oder bspw. einer Ausweitung der Arbeitszeiten einkalkuliert
sind. Wir sind der Auffassung, dass das Larmgutachten dahinge-
hend erganzt werden muss. Alle bestehenden Gewerbebetriebe
mit ihren derzeitigen aber auch maximal zulassigen Betriebsbe-
dingungen missen Berlcksichtigung finden, und zwar in der Art,
dass nicht auf ein bereits herangeriicktes Wohngebiet abgestellt
wird, sondern auf die derzeit vorliegenden Ausgangssituation,
also an welchen Standorten missen die Betriebe derzeit die

zuzuordnen ist. Diese bestehenden Wohnnutzungen, die sich
noérdlich der RiedackerstralRe im Gewerbe 1 der Larmkontin-
gentierung befinden, begrenzen bereits im Bestand das MalR
der zulassigen Larmimmissionen des Gewerbegebiets.

In die Betrachtung einbezogen wurde zudem die bestehende
Wohnbebauung nérdlich des Plangebiets: Aschenbachweg 24
und Ehinger Stral’e 52/2.Fur die Einschatzung des Konfliktpo-
tenzials erscheint es von besonderer Bedeutung, dass nach
den Erhebungen der Gemeinde die Gewerbebetriebe mit Aus-
nahme der bestehenden Tankstelle keine Nachtarbeit ausi-
ben.

Die Bezugnahme auf die in der DIAN 18005 angegebenen
Schallleistungspegel erscheint hier durchaus zweckmaRig zur
Beurteilung der Bestandssituation, insbesondere unter Einbe-
ziehung der Zusatzkontingente, die zum Beispiel bei der
Schallabstrahlung in Richtung Siiden deutlich héhere Emissio-
nen zulasst. Somit bestehen durchaus Mdglichkeiten zu be-
trieblichen Entwicklungen.

Die Festsetzung von Emissionskontingenten erfolgt in der
stadtebaulichen Abwagung der Gemeindeziele, auf brachgefal-
lenen Flachen eine bauliche und gemischt genutzte Quartiers-
entwicklung anzustreben (Gebiet Alte Gartnerei) und die mittel-
fristige Wohnbauentwicklung auf den letzten mdglichen Ent-
wicklungsflachen der Gemeinde Uberhaupt zu ermdglichen
(Allmendingen Sud).

Die Ortssituation und die knapper werdenden Flachenressour-
cen erfordern ein vertragliches Nebeneinander der unter-
schiedlichen Nutzungsziele und daher eine entsprechende
bauleitplanerische Steuerung, ohne die gewerbliche Nut-
zungsmdglichkeiten wesentlich einzuschranken.
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Larmwerte nach TA Larm einhalten bzw. diirfen sie diese nicht
Uberschreiten. Grundlage kann nicht sein, was die Betriebe nach
der Verwirklichung der Wohnbebauung in naherer Entfernung
dann einhalten missen. Letzter Part kann nur auf die unbebauten
Grundstiicke und den neuen Emissionskontingente bezogen wer-
den.

Nur so sehen wir den Grundsatz, dass durch die Bebauungspla-
nung gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse geschaffen werden,
in denen miteinander unvereinbare Nutzungen ausreichend ge-
trennt werden und vorhersehbare Konflikte bereits im Vorfeld ge-
I6st werden als gegeben.

Deutsche
Bahn AG

Gegen die Neuaufstellung/Anderung des o. g. Bebauungsplan
bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Be-
dingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer
Konzernunternehmen keine Bedenken. Durch das Vorhaben dur-
fen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres
auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort
werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Ab-
gase, Funkenflug, Abriebe z. B. durch Bremsstaube, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissi-
onen an benachbarter Bebauung flihren kénnen.

In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder
Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, me-
dizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische
Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bau-
herrn, fir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen
sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen
Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmalRnahmen vor-

Kenntnisnahme.
Hinweise und Anforderungen werden in den Unterlagen er-
ganzt.
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zusehen bzw. vorzunehmen.

“Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen,
insbesondere Gleisen, missen den Belangen der Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstan-
den ist die DB Richtlinie (Ril) 882 "Handbuch Landschaftsplanung
und Vegetationskontrolle" zu beachten und Uber folgende Bestel-
ladresse zu erwerben:

DB Kommunikationstechnik GmbH,

Medien- und Kommunikationsdienste,

Informationslogistik, KriegsstralRe 136, 76133 Karlsruhe,

Tel. 0721/938-5965, Fax 0721/ 938-5509,

E-Mail: zrwd@deutschebahn.com

Die gesamte Ril kann nur als Gesamtwerk bestellt werden. Der
Grofiteil des Regelwerks beschaftigt sich mit verschiedenen As-
pekten zu Bepflanzungen an Bahnstrecken. Die derzeit aktuellen
Bestellkosten bitten wir bei der DB Kommunikationstechnik GmbH
zu erfragen.

Abstand und Art von Bepflanzungen missen so gewahlt werden,
dass diese z. B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen
konnen. Diese Abstande sind durch geeignete MalRnahmen
Rickschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand
zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshdhe
zu wahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachti-
gungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit aus-
gehen kénnen, mussen diese entsprechend angepasst oder be-
seitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behélt sich die Deutsche
Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers
zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb, ent-
sprechende Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahn Nahe von
vornherein auszuschlielen."

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B.
Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung
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aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahniibergangen
etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Trieb-
fahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uber-
deckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkom-
men.

Sollte sich nach Inbetriebnahme der Reklameeinrichtung heraus-
stellen, dass es doch zu Beeintrachtigungen der Signalsicht
kommt, ist DB seitig mit einem Widerruf der Zustimmung bzw. mit
Einschrankungen oder Abanderungen zu rechnen.

Bei Planungen und BaumafRnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist
die Deutsche Bahn AG friihzeitig zu beteiligen, da hier bei der
Bauausfiihrung ggf. Bedingungen zur sicheren Durchfiihrung des
Bau- sowie Bahnbetriebes zu beachten sind.

Dies gilt sowohl fir eine Beteiligung als Angrenzer sowie im Rah-
men einer Fachanhérung gemaf Landesbauordnung Baden-
Wirttemberg als auch fiir genehmigungsfreie Bauvorhaben, bei
denen die Beteiligung direkt durch den Bauherrn zu erfolgen hat.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fir alle zu
Schadensersatz verpflichtenden Ereignisse, welche aus der Vor-
bereitung, der Bauausfiihrung und dem Betrieb des Bauvorha-
bens abgeleitet werden kdnnen und sich auf Betriebsanlagen der
Eisenbahn auswirken, kann sich eine Haftung des Bauherrn erge-
ben.

Wir weisen bereits heute auf folgende Baubedingungen hin, be-
halten uns aber weitere Bedingungen und Auflagen vor:

Alle BaumalRnahmen in der Nahe von Bahnanlagen besonders im
Kreuzungsbereich Schiene Stralle (Bahnibergang) missen mit
der DB Netz Ulm abgestimmt werden.

Ansprechpartner:
DB Netz AG, Karlstr. 31-33, 89073 Ulm.
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Herr Heller, Tel: 07311021237,
E-Mail: Marcel.Heller@deutschebahn.com

Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefahrdet wer-
den. Wahrend der Bauarbeiten ist der Regellichtraum (4,0 m
beidseitig der Gleisachse) entlang der Gleise immer freizuhalten.

Falls Bauarbeiten durchgefiihrt werden, die Einwirkungen auf den
Bahnbetrieb haben und in Folge zur Gefahrdung des Bahnbe-
triebs fihren kdnnen, ist eine kostenpflichtige Betriebs- und Bau-
anweisung (Betra) oder eine Krananweisung erforderlich.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder
Uber Bahngrund abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemaf in
die offentliche Kanalisation abzuleiten.

Im Grenzbereich des Bahndamms befindet sich ein U-Kanal mit
Anlagen und Fernmeldekabeln der DB Netz AG. Grenzabstand
von > 2 m zur Kabeltrasse muss gewahrleistet sein!
Fernmeldekabel der DB Netz diirfen nicht tberbaut werden und
mussen jederzeit zum Zwecke der Inspektion, Wartung und In-
standsetzung frei zuganglich sein.

Einzelheiten entnehmen Sie bitte beigefligten Planausschnitten.

Um Kabelbeschadigungen zu vermeiden, ist in der Grundla-
genermittlung/Vorplanung der BaumalRnahme eine ortliche Ein-
weisung durch einen Mitarbeiter der DB Kommunikationstechnik
notwendig. Die Forderungen des Kabelmerkblattes der DBAG
sind einzuhalten.

Bitte teilen Sie uns schriftlich rechtzeitig (mindestens 15 Arbeits-
tage vorher und unter Angabe unserer Bearbeitungs-Nr.
2022029966 bzw. der Bahnstrecken-Nummer und der Bahn-
Kilometrierung) den Termin (Datum, Uhrzeit, Treffpunkt) zur Ka-
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beleinweisung mit:

DB Kommunikationstechnik GmbH,
Dokumentationsservice Sid,

Gutschstralie 4

76137 Karlsruhe

E-Mail: DB.KT.Trassenauskunft-TK@deutschebahn.com

Wir mochten Sie ausdriicklich darauf hinweisen, dass die DB
Kommunikationstechnik GmbH fiir die Beschadigung an Tele-
kommunikationsanlagen, die auf ibermittlungsbedingte Pla-
nungenauigkeit zuriickzufihren sind, keine Haftung Gbernimmt.

Im Falle von Ungenauigkeiten oder Zweifel an der Plangenauig-
keit darf mit der BaumafRnahme nicht begonnen werden, bevor
diese durch die DB Kommunikationstechnik GmbH ausgerdumt
sind. Sollten Sie bei den Bauarbeiten auf in den Planen nicht an-
gegebene TK-Kabel oder TK-Anlagen stof3en, informieren Sie uns
bitte unverzuglich.

Die Giiltigkeit der Betreiberauskunft bezieht sich ausschlielich fiir
den Zeitraum von 24 Monaten. Fur Vorhaben aufRerhalb dieses
Zeitraumes ist die Betreiberauskunft erneut einzuholen. Dies gilt
ebenso fir MaRnahmen auRerhalb des in der Zeichnung genau
abgegrenzten Bereiches.

Fir Rickfragen steht Thnen Frau Kastel
Tel: 0721 398 2218 gerne zur Verfligung.

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit
zuzusenden und uns an dem Verfahren weiterhin zu beteiligen.

07.11.2022

Netze-BW
GmbH,
Biberach

Wir gehen davon aus, dass alle Bestandsanlagen von uns in ihrer
bisherigen Lage bestehen bleiben kdnnen und haben somit keine
Einwande gegen diese Planung.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Kenntnisnahme.

Die Bestandsleitungen sind in 6ffentlichen Verkehrsflachen
verlegt; eine Anderung ist nicht beabsichtigt.

Es erfolgt ein Hinweis zur Ermittlung von Bestandsleitungen.
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10, 09.11.2022 | IHK Ulm die Industrie- und Handelskammer Ulm hat im Anhérungsverfah- Die schalltechnische Untersuchungen haben die Bestandssitu-
ren nach § 4 Abs. 1 BauGB zum oben genannten Bebauungsplan | ation entsprechend aufgenommen und eine insgesamt ausge-
und zu den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan auf glichene Emissionskontingentierung angestrebt.
Grundlage der vorliegenden Unterlagen folgende Anregung:
Die bestehenden Wohnnutzungen, die sich nérdlich der Rie-
Die heute im Gewerbegebiet Riedacker ansassigen Unternehmen | dackerstraRe im Gewerbe 1 der Larmkontingentierung befin-
haben sich dort im Laufe der Jahre unter Einhaltung der jeweils den, begrenzen bereits im Bestand das Mal} der zuldssigen
bei der Niederlassung geltenden Bebauungspléne und Bauvor- Larmimmissionen des Gewerbegebiets.
schriften angesiedelt. Jede nachtragliche Anderung der Vorschrif- | Unter Einbeziehung der Zusatzkontingente, die zum Beispiel
ten birgt somit die Gefahr, die Betriebs- und Produktionsformen bei der Schallabstrahlung in Richtung Siden deutlich héhere
sowie insbesondere die kiinftigen Entwicklungsmdglichkeiten der | Emissionen zuldsst, bestehen durchaus Mdoglichkeiten zu be-
ansassigen Unternehmen einzuschranken. Das gilt insbesondere | trieblichen Entwicklungen.
auch fir eine Unterteilung des Gesamtgewerbegebietes Rie-
dacker in funf Teilgebiete mit festen Larmemissionskontingenten. | Die Festsetzung von Emissionskontingenten erfolgt in der stad-
tebaulichen Abwagung der Gemeindeziele, auf brachgefalle-
Sofern es nicht bereits geschieht, bitten wir Sie die vor Ort ansds- | nen Flachen eine bauliche und gemischt genutzte Quartiers-
sigen Unternehmen nicht nur Uber dieses Bebauungsplanverfah- | entwicklung anzustreben (Gebiet Alte Gartnerei) und die mittel-
ren im Detail zu informieren, sondern auch mit ihnen in fristige Wohnbauentwicklung auf den letzten mdglichen Ent-
einen intensiven Dialog einzutreten. Ziel sollte dabei sein, die wicklungsflachen der Gemeinde Uberhaupt zu ermdglichen
betrieblichen Belange sowie die Notwendigkeit, Vorkehrungen zur | (Allmendingen Sid).
kiinftigen Konfliktvermeidung zwischen dem Gewerbegebiet Rie- Die Ortssituation und die knapper werdenden Flachenressour-
dacker und der heranrickenden Wohnbebauung einvernehmlich cen erfordern ein vertragliches Nebeneinander der unter-
in Einklang zu bringen. schiedlichen Nutzungsziele und daher eine entsprechende
bauleitplanerische Steuerung, ohne die gewerbliche Nut-
zungsmoglichkeiten wesentlich einzuschranken.
11.( 10.11.2022 | Stadt Ehin- Seitens der Stadt Ehingen (Donau) bestehen keine Einwande Kenntnisnahme.
gen (Donau) | oder Bedenken. Keine Einwande oder Bedenken.
Baudezernat | Mit der Bitte um Beteiligung am weiteren Verfahren.
- Planung
12, 25.11.2022 | Landratsamt
Alb-Donau- 1 Anregungen
Kreis, Ulm 1.1 Bauen, Brand- und Katastrophenschutz
Brandschutz

1.1.1 Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine

Kenntnisnahme.

Stand 24.07.2024




Gemeinde Allmendingen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Gesamtgewerbegebiet Riedicker*
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie

der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vom 10.10. — 11.11.2022

18

Nr.

Datum

Behor-
de/ToB

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager

offentlicher Belange

Abwaégungsvorschlag

Menge von 96 m? pro Stunde Uber einen Zeitraum von 2
Stunden vorzusehen.

1.1.2 Die Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasser-
entnahme leicht ermdglichen.

1.1.3 Die Loschwasserversorgung fir den ersten Léschangriff zur
Brandbekampfung und zur Rettung von Personen muss in
einer Entfernung von 75 Metern Lauflinie bis zum Zugang
des Grundstiicks von der &ffentlichen Verkehrsflache aus
sichergestellt sein.

1.1.4 Entnahmestellen mit verminderter Leistung sind vertretbar,
wenn die gesamte Léschwassermenge des Grundschutzes
in einem Umkreis (Radius) von 300 Metern aus maximal 2
Entnahmestellen sichergestellt ist. Diese Regel gilt nicht
Uber uniberwindbare Hindernisse hinweg. Das sind z.B.
Bahntrassen, mehrspurige Schnellstral3en sowie langge-
streckte Gebaudekomplexe die die tatsachliche Laufstrecke
zu den Wasserentnahmestellen unverhaltnismagig verlan-
gern.

1.1.5 Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen
welche auch der Léschwasserversorgung (Grundschutz)
dienen, dirfen 150 Meter nicht Gbersteigen. GroRere Ab-
stande von Hydranten bediirfen der Kompensation durch
geeignete Loschwasserenthnahmestellen.

1.1.6 Bei der oben genannten Loschwasserentnahme aus Hyd-
ranten (Nennleistung) darf der Betriebsdruck 1,5 bar nicht
unterschreiten.

Landwirtschaft

.1 Es wird empfohlen, die Pflanzgebote aus den bestehenden
Bebauungsplanen in den geplanten Bebauungsplan zu
Ubernehmen. Dadurch kdnnen naturschutzrechtliche Kom-

Es erfolgen Hinweise zum Brandschutz in den Textunterlagen.

Die Pflanzgebote der bestehenden Bebauungspléne werden
soweit sinnvoll Gberwiegend Gbernommen.
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Nr. Datum

Behor-
de/ToB

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager

offentlicher Belange

Abwaégungsvorschlag

1.3

1.3.1

1.3.2

1.4.2

pensationsmaflinahmen auf landwirtschaftlichen Flachen
vermieden werden.

Verkehr und Mobilitat

Verkehrsbehoérde

Zustandigkeit liegt bei der VG Allmendingen als 6rtliche
Stralkenverkehrsbehorde, da keine klassifizierten Stralen
unmittelbar betroffen sind.

OPNV

Prifung, ob eine Errichtung einer Bushaltestelle auf Hohe
des Kreisels realisierbar ist, da groRe Abstéande zwischen
Haltestelle ,Hausen ob Allmendingen®, ,Schule® und ,Kin-
dergarten” vorhanden sind.

Umwelt- und Arbeitsschutz

Gewasser

Das Plangebiet ist bereits erschlossen und bebaut, zu den
bisherigen Auflagen, hinsichtlich Abstand zum Wassergra-
ben im Siiden und der Zustimmung einer gedrosselten Re-
genwasserableitung, kommen keine weiteren Auflagen.

Starkregen
Da in Gewerbegebieten ein vergleichsweise hoher Versie-
gelungsgrad vorhanden ist, empfiehlt es sich den Verduns-

tungsgrad durch Festsetzungen zur Begriinung zu steigern.

Beispielsweise konnen Griindacher gefordert werden, was
auch in Kombination mit aufgestéanderten Photovoltaikanla-
gen maoglich ist, oder Baumpflanzungsforderungen. Dies
dient der Verbesserung des Kleinklimas und reduziert das
anfallende und zu beseitigende Niederschlagswasser.
Griindacher mit erhohter Attika konnen das Regenwasser
im Starkregenfall zuriickhalten.

Kommunales Abwasser

Kenntnisnahme.

Die Verbesserung der Erreichbarkeit im Umweltverbund ist
gemeindliches Ziel. Verbesserungsmafinahmen sind auf3er-
halb des Bebauungsplanverfahrens zu prifen und zu ergreifen,
insbesondere da es sich um ein Bestandsgebiet / -bebauungs-
plan handelt.

Kenntnisnahmen.
Keine weiteren Anforderungen.

Innerhalb des Bestandsgebiets sollen gegentber den bisheri-
gen Festsetzungen keine weiteren MalRnahmen festgesetzt
werden.

MaRnahmen stehen jedem einzelnen frei, sind zu empfehlen
und dienen auch der Schadensabwehr auf den Grundstiicken.
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Nr. Datum

Behor-
de/ToB

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager

offentlicher Belange

Abwaégungsvorschlag

1.4.3

1.4.4

1.4.5

2.1

Das Plangebiet ist bereits grofitenteils abwassertechnisch
erschlossen. Es wird jedoch angeregt, fur die jeweiligen
Teilbereiche des Plans die entwasserungstechnischen
Randbedingungen (z.B. Versickerung von Niederschlags-
wasser, Einleitung in die Kanalisation, etc.) in die textlichen
Festsetzungen mitaufzunehmen, sodass bei zukiinftigen
Erweiterungen oder Neubauten eine effizientere Planung
und Genehmigung erfolgen kann.

Immissionsschutz

Die vorgelegte schalltechnische Untersuchung des Ingeni-
eurburos ISIS — Zwischenbericht 2 von Mai 2019 wurde fur
die geplante Wohnbebauung ,Allmendingen Sud” erstellt
und enthalt u.a. auch eine Kontingentierung fiir das Gewer-
begebiet Riedacker. Die Kontingente sollen mit dem Be-
bauungsplan ,Gesamtgewerbegebiet Riedacker” festge-
setzt werden.

Die Emissionskontingente werden den schalltechnischen
Berechnungen zu anderen Bebauungsplanen zugrunde ge-
legt. Es wird daher vorgeschlagen, die Kontingentierung
zum ,Gesamtgewerbegebiet Riedacker* nicht in dem schall-
technischen Gutachten zur geplanten Wohnbebauung ,All-
mendingen Sud“ mit abzuhandeln, sondern ein separates
Gutachten zu erstellen.

Aus dem Textteil zum Bebauungsplan ,Gesamtgewerbege-
biet Riedacker* sollte hervorgehen, dass im Genehmi-
gungsverfahren zu geplanten Bauvorhaben ein schalltech-
nisches Gutachten mit vorzulegen ist. In dem schalltechni-
schen Gutachten ist der Nachweis zu erbringen, dass die
durch den geplanten Betrieb zu erwartenden Larmimmissi-
onen das fur die Teilflache zulassige Immissionskontingent
am jeweiligen Immissionsort einhalten.

Hinweise
StraBen

Innerhalb des Bestandsgebiets sollen gegentber den bisheri-
gen Festsetzungen keine weiteren MalRnahmen festgesetzt
werden.

Eine Konkretisierung der schalltechnischen Untersuchung auf
das Plangebiet soll im weiteren Verfahren erfolgen.

Es erfolgt eine Aufnahme im Textteil.

Stand 24.07.2024
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Nr. Datum

Behor-
de/ToB

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager

offentlicher Belange

Abwaégungsvorschlag

211

2.2
2.21

222

223

23

2.31

24

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich westlich an-
grenzend an die Bundesstralle B 492. Die stralRenbauli-

chen und verkehrstechnischen Belange werden deshalb

vom Regierungsprasidium Tubingen vertreten.

Evtl. Aufgrabungen, Durchpressungen oder sonstige Ver-
anderungen an der Bundesstrale, insbesondere fir die
Verlegung von Anschlussleitungen der &ffentlichen Ver-
und Entsorgung dirfen erst nach Abschluss eines Gestat-
tungsvertrages mit dem Landkreis Alb-Donau vorgenom-
men werden. Ein entsprechender Antrag ist direkt bei der
StralRenmeisterei Ehingen zu stellen.

Landlicher Raum, Kreisentwicklung

Eine abschlieBende Stellungnahme ist erst moglich, wenn
die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan gemacht
worden sind.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt. Dies entspricht dem Entwicklungsgebot des § 8
Abs. 2 Satz 1 BauGB. Eine Fortschreibung des FNP, sowie
die Genehmigung des Bebauungsplanes sind nicht erfor-
derlich.

Bitte senden Sie uns mit In-Kraft-Treten des Bebauungs-
planes den zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes zu-
satzlich in vektorieller Form als XPlan-GML-Datei.

Forst, Naturschutz

Naturschutz

Mit der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung im
Hinblick auf die Entwicklung eines Bplans Allmendingen-
Sud werden keine naturschutzrechtlichen Belange berihrt.

Umwelt- und Arbeitsschutz
Boden- und Grundwasserschutz

Es erfolgen Hinweise im Textteil.

Kenntnisnahme.
Die Entwurfsunterlagen werden entsprechend erganzt.

Kenntnisnahme.
Dem Entwicklungsgebot aus dem FNP wird entsprochen.

Eine Ubergabe erfolgt.

Kenntnisnahme.
Keine Betroffenheit.

Stand 24.07.2024
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Nr. Datum

Behor-
de/ToB

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager

offentlicher Belange

Abwaégungsvorschlag

241

242

243

244

245

Das Planungsgebiet liegt in Zone Il des Wasserschutzge-
biets Umenlauh (LUBW-Nr. 425-006). Innerhalb des Plan-
gebiets sind Grundwasserentnehmen zur Warmenutzungen
sowie die Errichtung von Erdwarmesonden nicht zuldssig.

Erdwarmekollektoren ohne Kontakt zum Grundwasser und
innerhalb von Wasserschutzgebieten sind anzeigepflichtig
und erfordern eine wasserrechtliche Erlaubnis. Auskiinfte
erteilt der Fachdienst Umwelt-und Arbeitsschutz beim Land-
ratsamt Alb-Donau-Kreis.

MafRnahmen, die das Grundwasserberihren kénnten, be-
durfen der wasserrechtlichen Genehmigung. Wird bei Bau-
arbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gemaR § 43
WG der unteren Wasserbehérde beim Landratsamt Alb-
Donau-Kreis unverzuglich anzuzeigen. Die Bauarbeiten
sind bis zur Entscheidung der Fachbehdrde einzustellen.
Fir eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit und
eine Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit der
Gebaude ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist unzulassig.

Die Versorgung des vorgesehenen Gebietes mit Trink-oder
Betriebswasser ist gemal der Verordnung tber Allgemeine
Bedingungen fir die Versorgung mit Wasser (AVB Was-
serV) vom 20. Juni 1980 zu gewabhrleisten. Bei der Dimen-
sionierung der Versorgungsleitungen ist zu bertcksichtigen,
dass Wasser unter dem Druck zu liefern ist, der fir eine
einwandfreie Deckung des Ublichen Bedarfs in dem betref-
fenden Versorgungsgebiet erforderlich ist.

Anfallender Uberschiissiger Erdaushub (getrennt nach
Ober- und Unterboden) hat nach Méglichkeit im Baugebiet
zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzu-
bauen.

Kenntnisnahme.
Es erfolgen Hinweise im Textteil.

Stand 24.07.2024
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2.4.6 Das natirliche Gelande soll nur soweit verandert werden,
als dies zur ordnungsgemafien Errichtung baulicher Anla-
gen und Erschlielung notwendig ist.

2.4.7 Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und
Unterboden sind die Hinweise der Informationsschrift des
Ministeriums fir Umwelt Baden-Wirttemberg ,Erhaltung
fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninan-
spruchnahme® zu beachten. Auf die §§ 4 und 7 des Boden-
schutzgesetzes wird hingewiesen.

2.4.8 Bei allen BaumafRnahmen ist humoser Oberboden (Mutter-
boden) und Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig
einer Wiederverwertung zuzufiihren und bis dahin getrennt
zu lagern. Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt
der Bodenfunktion nach § 1 BodSchG gewahrleisten
(Schitthéhe max. 2,0 m, Schutz vor Vernassung etc.).

2.4.9 Baustoffe, die zu einer Schadstoffbelastung von Wasser
und Boden flihren kdnnen, sind nicht zu verwenden.

Kommunales Abwasser

2.4.10Sollte eine Erweiterung der &ffentlichen Kanalisation not-
wendig sein, ist die Entwasserungsplanung der unteren
Wasserbehdrde rechtzeitig vor Baubeginn zur Herstellung
des Benehmens nach § 48 Abs. 1 WG bzw. zur Erteilung
einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8 WHG vorzule-
gen.

Altlasten

2.4.11Im Bereich der Flurstiicke 222/2 und 543/21 sowie Teile der
Flurstiicke 543/30, 229/2, 543/17 und 543/18 liegt die Altab-
lagerung ,AA Schacht, Allmendingen®“. Diese ist im Bebau-
ungsplan zu kennzeichnen. Informationen zur genaue Lage
koénnen bei Bedarf beim Fachdienst Umwelt- und Arbeits-
schutz eingeholt werden.

Kenntnisnahme.
Es erfolgen Hinweise im Textteil.
Eine Anderung ist derzeit nicht geplant.

Kenntnisnahme.
Es erfolgen Hinweise im Textteil.

Stand 24.07.2024
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Nr.
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de/ToB

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager

offentlicher Belange

Abwaégungsvorschlag

2.4.12Im Bereich der Altablagerung ,AA Schacht, Allmendingen*

sind Baumaflinahmen aller Art im Vorfeld mit dem Landrat-
samt Alb-Donau-Kreis, Fachdienst Umwelt- und Arbeits-
schutz, Fachbereich Altlasten abzustimmen.

Immissionsschutz

2.4.13Die Wohnbebauung ,Allmendingen Sid® ist nicht Gegen-

2.5
2.51

2.6

stand dieser Beurteilung. Es wird jedoch darauf hingewie-
sen, dass das Industriegleis in der schalltechnischen Unter-
suchung nicht berticksichtigt wurde. Wie schon im Gutach-
ten fir das Gebiet ,Alte Gartnerei* muss auch fiir die
Wohnbebauung ,Allmendingen Sid“ dargelegt werden,
dass die Larmeinwirkungen des Industriegleises den zulas-
sigen Immissionsrichtwert fiir den Tagzeitraum an der ge-
planten Wohnbebauung um 6 dB(A) unterschreiten.

Vermessung

Die verwendeten Geobasisdaten entsprechen nicht dem
aktuellen Stand des Liegenschaftskatasters. Das Flst. Nr.
3509 wurde mit dem Flist. Nr. 543/5 verschmolzen.

Flurneuordnung

Es ist kein Verfahren nach dem FlurbG betroffen.

Dies erfolgt im entsprechenden Verfahren.

Die Plangrundlage wurde aktualisiert.

Kenntnisnahme.
Keine Betroffenheit.

Stand 24.07.2024




