Mitteilungsblatt vom 02.08.2024

Offentliche Bekanntmachung

Uber die Verdffentlichung im Internet und Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB des
Entwurfs zum Bebauungsplan “Gesamtgewerbegebiet Riedicker* mit Ortlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan “ Gesamtgewerbegebiet Riedacker*,
Gemeinde Allmendingen

Der Gemeinderat der Gemeinde Allmendingen hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am
30.01.2019 gemal § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, zur Sicherung der gewerblichen
Entwicklung der Gemeinde fur den Gesamtbereich des Gewerbegebiets Riedacker einen
Bebauungsplan sowie o6rtliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan aufzustellen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde im Mitteilungsblatt der Gemeinde am 15.02.2019 6ffentlich
bekannt gemacht.

Das Bebauungsplanaufstellungsverfahren erfolgt im Regelverfahren nach §§ 2 bis 10
BauGB mit einer Umweltprufung.

Das Aufstellungsverfahren dient einer abgestimmten Gesamtplanung fiir die im
Geltungsbereich gultigen drei Bebauungsplane, “Gewerbegebiet Riedacker-Nord®,
“Gewerbegebiet Riedacker-Sud“, zwischenzeitlich gedndert als “Gewerbegebiet
Riedacker-Sud, Anderung 2015 sowie der “1. Erweiterung Gewerbegebiet Riedécker-
Sid, 1. Anderung*.

Zur Konfliktvermeidung sowie zur Steuerung einer vertraglichen Gebietsentwicklung im
Geltungsbereich selbst sowie in Abstimmung mit bestehender Wohnbebauung am Sidrand
Allmendingen wie auch der geplanten Wohnbauentwicklung westlich der Bahntrasse sind
Festsetzungen zu einer Emissionskontingentierung erforderlich. Nachdem nunmehr die
gemeindlichen Planungen u.a. fur die Bebauungsplanbereiche ,Alte Gartnerei' und ,Bei den
Obstgarten* sowie ,Allmendingen Sud‘ gegeniber der komplexen stadtebaulichen
Bestandssituation teilweise abgeschlossen werden konnten, soll zur Plansicherung das
Bebauungsplanaufstellungsverfahren flir den Planbereich ‘Gesamtgewerbegebiet
Riedacker* wiederum fortgeflihrt werden.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 21.09.2022 beschlossen, die
frihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB der Offentlichkeit und nach § 4 Abs. 1 der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchzufihren. Unter
Berucksichtigung von Anregungen der friihzeitigen Beteiligung in der Frist vom 10.10. bis
11.11.2022 hat der Gemeinderat am 24.07.2024 den Planentwurf des Bebauungsplans
und der zum Bebauungsplan aufzustellenden Ortlichen Bauvorschriften gebilligt und die
Verodffentlichung im Internet beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans “Gesamtgewerbegebiet Riedacker” liegt stdlich
des Kernorts. Als Bestandsgebiet hat sich hier der gewerbliche Schwerpunkt der Gemeinde
entwickelt.

Der raumliche Geltungsbereich ist begrenzt

im Norden: durch das Gewerbegleis der Fa. Schwenk auf Fist.-Nr. 229/2

im Osten: durch die Bundesstralte 492 bzw. deren Béschungsful® auf Fist.-Nr. 446 sowie
den dort verlaufenden Wegen auf Flst.-Nr. 256/1, 543/22

im Sidden: durch das Wegeflurstiick Flst.-Nr. 563 und 565/1

im Westen: durch die Bahnstrecke Blaubeuren Ehingen auf Flst.-Nr. 541

Der raumliche Geltungsbereich umfasst folgende Grundstiicke: Flurstlick-Nr. 216/2, 216/3,

219, 222/2, 222/3, 223/2, 225, 226/1, 226/2, 226/3, 228, 231, 232/1, 543, 543/4, 543/5,
543/6, 543/7, 543/8, 543/9, 543/10, 543/12, 543/13, 543/14, 543/15, 543/16, 543/17,

1



543/18, 543/19, 543/20, 543/21, 543/24, 543/25, 543/26, 543/27, 543/28, 543/30, 543/31,
543/33, 543/34, 543/35, 3507, 3508, 3509, 3510, 3511, 3512, 3513 sowie Teilflachen aus
Flst.-Nr. 223/2, 543/8.

Das Plangebiet wird wie in der nachfolgenden Planzeichnung dargestellt begrenzt:

Geltungsbereich, Zeichnerischer Teil Entwurf vom 24.07.2024, ohne Mal3stab



Einstellen des Planentwurfs ins Internet und Auslegung

In der 6ffentlichen Sitzung am 24.07.2024 hat der Gemeinderat die Planentwurfsunterlagen
bestehend aus Planzeichnung, Textteil und Begrindung mit Umweltbericht in der Fassung
jeweils vom 24.07.2024 gebilligt sowie die Verdffentlichung im Internet, die Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB und die Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Hiermit wird die Veroffentlichung des Planentwurfs im Internet gemal § 3 Abs. 2 BauGB
zur Bebauungsplanaufstellung “Gesamtgewerbegebiet Riedacker mit dem Planstand vom
24.07.2024 offentlich bekannt gemacht.

Die Entwurfsunterlagen, jeweils in der Fassung vom 24.07.2024, bestehen aus
* Planzeichnung,

* Textteil mit Textfestsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften,

* Begriindung mit Umweltbericht sowie

+ Schalltechnische Untersuchung ‘Larmschutz Allmendingen Sud, Gesamtgewerbegebiet
Riedacker, Zwischenbericht 2, ISIS Dipl.-Ing. (FH) Spinner, Stand Mai 2019

* Tabelle zu den Abwagungsvorschlagen zu den Stellungnahmen der frihzeitigen
Beteiligung, Stand 15.07.2024

Umweltbezogene Informationen stellt der Umweltbericht zu den Schutzgutern als Ergebnis
der Umweltprifung dar. Der Umweltbericht kommt zusammenfassend zum Ergebnis, dass
durch den Bebauungsplan im Uberwiegenden Teil des Plangebiets unwesentliche
Anderungen in Art und MaR der baulichen Nutzung erfolgen. Somit entstehen keine neuen
Baurechte, die Uber das bisher zulassige Mal hinausgehen. Aufgrund dieser Ausgangslage
ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen auf die Schutzguter zu rechnen.

Im Verfahren liegen nach Einschatzung der Gemeinde bereits folgende umweltbezogene
Stellungnahmen beztglich Naturschutz, Boden- und Immissionsschutz vor:
 Landratsamt, Fachdient Landlicher Raum / Kreisentwicklung vom 25.11.2022

Die Gemeinde Allmendingen stellt die ortstibliche Bekanntmachung sowie oben
aufgefihrte Unterlagen flr alle zur Einsicht in das Internet unter folgender Adresse auf der
Homepage der Gemeinde Allmendingen ein:

https://allmendingen.de/rathaus/gemeinderat/bauleitplanung/
Wahrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist in der Zeit vom
Montag, 12.08.2024 bis Freitag, 20.09.2024, je einschlieBlich

» kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden,

« diese sollen elektronisch an die Gemeinde Gbermittelt werden,

* es besteht zudem die Moglichkeit, schriftlich oder mindlich zur Niederschrift im Rathaus,
Stellungnahmen bei der Gemeinde abzugeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Wahrend der Auslegungsfrist sind oben aufgefiuhrte Unterlagen zum Planentwurf auch
beim Blrgermeisteramt Allmendingen, HauptstralRe 16, 89604 Allmendingen, im Rathaus
Allmendingen, Foyer im Erdgeschoss, wahrend der ublichen Dienststunden 6ffentlich
ausgelegt.



Im Zusammenhang mit dem Datenschutz wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass ein
Bauleitplanverfahren ein 6ffentliches Verfahren ist und daher in der Regel alle dazu
eingehenden Stellungnahmen in 6ffentlichen Sitzungen (Fachausschisse und
Gemeinderat) beraten und entschieden werden, sofern sich nicht aus der Art der
Einwande oder der betroffenen Personen ausdricklich oder offensichtliche
Einschrankungen ergeben. Soll eine Stellungnahme nur anonym behandelt werden, ist
dies auf derselben eindeutig zu vermerken.

Allmendingen, 02.08.2024

Florian Teichmann, Blrgermeister



