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Anlass der Anderung

Als stadtebauliches Ziel der weiteren Innenentwicklung pruft die Gemeinde Allmendingen un-
bebaute Flachen innerhalb der Ortslage auf eine zukunftige Nutzung. Als solche Flache wurde
der Bereich zwischen Sportplatzweg, Kindergartenweg und Bundesstralle identifiziert, der ei-
ne Arrondierung des bestehenden Siedlungsbereichs ermdglicht.

Der Planbereich wird bisher im gtiltigen FNP und dessen 1. Teilfortschreibung als geplante
Sonderbauflache ,Sport“ ausgewiesen; ein Bedarf zur Entwicklung entsprechender Sportfla-
chen besteht derzeit nicht.

Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Schaffung einer geplanten Mischbauflache geschaffen werden. Eine mogliche an-
teilige Wohnbaunutzung dient der Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum und damit der
Befriedigung und der bestehenden Wohnbaunachfrage im Kernort Allmendingen. Eine geplan-
ten gewerbliche Nutzungen férdert die Schaffung und Erhaltung von Arbeitsplatzen am
Standort Allmendingen. Gebaude mit Nicht-Wohnnutzung kénnen einen stadtebaulichen ab-
schirmenden Rand zur Bundesstrae und derren Emissionen bilden.

Lage im Gemeindegebiet

Der Geltungsbereich liegt im zentralen Siedlungsbereich der Gemeinde und wird nach
Sudwesten mit dem bestehenden Kindergarten, nach Stiden durch tUberwiegend bebaute
Grundstlicke, nach Osten durch die Bundesstrafle 492 und nach Norden durch die Sportanla-
gen mit Vereinsgebaude begrenzt. Das Bebauungsplanziel ist die bauliche Ergédnzung der hier
unbebauten Teilbereiche des Geltungsbereichs im Sinne eine Vervollstdndigung der Sied-
lungsstruktur.

Das Gelande des Plangebiets hat am dstlichen Geltungsbereichsrand zur Bundesstralie eine
Hoéhenlage von ca. 527 m G.NN. Das Gelande fallt nach Sidwesten entlang des Sportplatz-
wegs auf ca. 520 m U.NN am Kindergartenweg.

Der raumliche Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt: nach Stiden durch die Flurstiicke Nrn.
201/3 (teils), 201/5 (teils), 206, 210/2 und 210/6, nach Westen durch die Herrmanstralle
Flurstick Nr. 205 (teils), nach Norden durch die Sportanlagen auf Flurstiicke Nrn. 198/1 und
198/7, nach Osten durch die BundesstralRe 492, Flurstlick Nr. 446.

Abgrenzung des Geltungsbereichs

Plangebietsumfang

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,7 ha und umfasst die Flurstiicke Nr. 201/3
(teils), 201/5 (teils), 203, 203/1, 206, 207, 208, 210/1 und 210/5. Der Anderungsbereich um-
fasst damit die Flurstiicke, die eine erganzenden tatsachlichen Nutzung zugefiihrt werden sol-
len.
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3.2

4.1

5.1

Struktur und Nutzungen im Plangebiet

Es handelt sich bei den Flachen um ausgerdumte relativ strukturarme hauptsachlich agrarisch
genutzte Flachen. Am noérdlichen Rand von Flurstiick 201/5 befinden sich Gehdlzstrukturen
die als solche erhalten werden kdnnen.

Aufstellungsverfahren

Das Aufstellungsverfahren der Flachennutzungsplananderung wird in einem Vollverfahren
aufgestellt. GemaR den Anforderungen des § 2a BauGB werden fur die Belange des Umwelt-
schutzes eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB.

Erforderlichkeit

Der FNP weilt fiir den Planbereich eine Sonderbauflache aus. Die Anderung des Flachennut-
zungsplans im Vollverfahren ist erforderlich fiir die Aufstellung des Bebauungsplans.

Zudem ist im Rahmen der Umweltprifung ein Umweltbericht aufzustellen, in dem die Be-
standssituation und die Auswirkungen auf die Schutzglter sowie deren Wechselwirkungen un-
tereinander erlautert, beschrieben und bewertet werden.

Raumordnerische Vorgaben
Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Landesentwicklungsplan

Gemal Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wurttemberg ist Allmendingen dem landlichen
Raum in der Region Donau-lller zugeordnet.

Zum Landlichen Raum im engeren Sinne, dem Allmendingen zugeordnet ist, heil3t es im LEP:

(2.4.3 G)

Der Léndliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass glinstige Wohnstandortbe-
dingungen Ressourcen schonend genutzt, ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-,
Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener Ndhe zum Wohnort bereitgehalten,
der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertraglich bewéltigt und groB3fldchige,
funktionsféhige Freirdume gesichert werden.

weiterhin zum Gewerbe im landlichen Raum heil}t es:
(2.4.1.3 G)

Die Standortvoraussetzungen fiir die weitere Entwicklung von Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungen sollen durch geeignete Fldchenangebote, angemessene Verkehrs- und
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Kommunikationsverbindungen und einen bedarfsgerechten Ausbau der sonstigen Infrastruktur
verbessert werden. In Gebieten, die fiir die Nah-, Ferien- und Kurerholung

geeignet sind, soll der Tourismus insbesondere durch entsprechende Infrastrukturangebote
geférdert werden.

sowie

(2.4.3.2 G)

Die Standortvoraussetzungen zur Erhaltung und Erweiterung des Arbeitsplatzangebots
sind durch die Bereitstellung ausreichender Gewerbefldchen, die Sicherung angemessener
Verkehrsanbindungen, eine flichendeckende ErschlieBung mit leitungsgebundenen
Energien und neuen Informations- und Kommunikationstechnologien und durch eine
Stérkung der Technologiebasis zu verbessern.

Regionalplanung

Der Planbereich ist in der Raumnutzungskarte der Gesamtfortschreibung des Regionalplans
Donau-lller fir die Flache ,Am Sportplatzweg* als weil3e Flache ohne regionalplanerische Ziel-
bzw. Restriktionsfestlegung dargestellt.

(I - @ ) A o0
Abb.2: Ausschnitt Regionalplan Donau-lller, Raumnutzungskarte; (Quelle: Regionalverband Donau-lller, Kachel 7,
abgerufen: 08.01.2025); Planbereiche durch Studio Stadtlandschaften erganzt in rot
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5.3

6.1

6.2

Standortwahl und -eignung

Da eine Umsetzung der geplanten Sonderbauflache ,Sport als solche nicht absehbar ist und
der Bedarf fur bauliche Entwicklung fur Wohnraum, ggf. Beherbergungsbetriebe und Arbeits-
statten z.B. fur 6rtliches Handwerk in der Gemeinde konstant besteht, eignet sich die Flache
~-Am Sportplatzweg” fiir eine solche Entwicklung. Um den Bedarf nach Arbeitsplatzen und ei-
ner ausgewogenen Flachenentwicklung zu decken, wird ein Mischgebiet dargestellt und so
auch ein gewerblicher Teil ausgewiesen. Gleichzeitig wird durch die gewerbliche Nutzung die
wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde unterstltzt. Die zentrale Lage der Flache sowie die
gute Anbindung an das Straflennetz bieten sich fur eine solche Entwicklung an. Die Flache
stellt eine Brache in einer zentralen gut angeschlossenen Lage der Gemeinde dar. Besser ge-
eignete Flachen sind in Allmendingen derzeit nicht verfugbar.

Planungsziele

Mit der 4. Anderung soll im Osten Allmendingens die Ortslage arrondiert werden. Es wird an-
gestrebt eine Nutzung als Mischgebiet zu entwickeln. Im westlichen Bereich des Plangebiets
ist nach aktuellem Stand des aufzustellenden Bebauungsplans eine Flache fir Wohnnutzun-
gen vorgesehen. Im dstlichen Bereich der Mischbauflache hingegen ist ein Urbanes Gebiet
mit Uberwiegend gewerblicher Nutzung vorgesehen. Diese Nutzung soll zu der 6stlich angren-
zenden B 492 aulierhalb des Plangebiets einen Siedlungsrand generieren und zur Abschir-
mung der Larmemissionen der Bundesstral3e dienen.

Als Voraussetzung fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Areals ist ein Bebau-
ungsplan aufzustellen, welcher eine Anpassung des Flachennutzungsplans erfordert. Im Bau-
leitplanverfahren sind besonders die stérungsfreie, differenzierte Nutzung des Gelandes und
die verkehrliche Neuordnung zu berlcksichtigen sowie gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se sicherzustellen.

Geplante Gebietsfestsetzung

Es soll im FNP eine geplante gemischte Bauflache gemaf § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO festge-
setzt werden.

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets fir den motorisierten Verkehr erfolgt Gber das bestehende
Stralennetz und tber den noérdlich verlaufenden Sportplatzweg. Das Straflennetz im Bestand
ist ausreichend dimensioniert.

Der Sportplatzweg wird wiederum von Westen durch die HermannstralRe erschlossen. Der
Sportplatzweg wird dem aktuellen Stand des Bebauungsplans entnehmbar voraussichtlich im
dstlichen Bereich des Plangebiets zur Erschliefung des gewerblichen Gebietsteils in Richtung
Suden erweitert und mit einer Wendemdoglichkeit versehen.
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Weiteres Vorgehen

Mit dem Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinsamen Ausschuss der Verwaltungsgemein-
schaft am 28.11.2023 wurde das Aufstellungsverfahren eingeleitet. Mit der Bekanntmachung
soll nunmehr eine friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit den Planungszielen sowie die
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager erfolgen.

Mit den Hinweisen aus der friihzeitigen Beteiligung erfolgt eine Konkretisierung der Planung.
Hierauf kann der Entwurf der 4. Anderung erarbeitet werden, dem ein Umweltbericht beigeflgt
wird, in dem die ermittelten voraussichtlichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet
werden.

Hieran folgen die weiteren Schritte des Aufstellungsverfahren im Regelverfahren nach Bauge-
setzbuch.

aufgestellt:

Stuttgart, 08.01.2025

letztmalig geédndert: 08.01.2025
Studio Stadtlandschaften GmbH
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