GEMEINDE ALLMENDINGEN

ERGANZUNGSSATZUNG ,,FLURSTUCK NR. 920%,
IN SCHWORZKIRCH

Fassung vom: 17.07.2025




RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Landesbauordnung (LBO) fur i. d. F. vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 358),
Baden-Wirttemberg zuletzt geéndert durch Gesetz vom 20.11.2023
(GBI. S. 422) m.W .V 25.11.2023
Gemeindeordnung (GemO) fur i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S.
Baden-Wirttemberg 698), zuletzt geadndert durch Gesetz vom

12.11.2024 (GBI. S. 98) m.W.v. 23.11.2024
bzw. 01.01.2025

Baunutzungsverordnung (BauNvVO) id.F. der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Aufgrund § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 und § 34 Abs. 5 BauGB in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung GemO) hat der
Gemeinderat der Gemeinde Allmendingen am . . . .. 2025 in offentlicher Sitzung die
Erganzungssatzung ,Flurstiick Nr. 920% in Schworzkirch beschlossen.

81 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Der raumliche Geltungsbereich der der Ergédnzungssatzung ergibt sich aus dem
zeichnerischen Teil in der Fassung vom 17.07.2025. Der raumliche Geltungsbereich
der Erganzungsflachen ist im Lageplan ,rot“ gestrichelt umrandet.
§2 BESTANDTEILE
Die Erganzungssatzung ,Flurstiick Nr. 920% in Schworzkirch besteht aus folgenden
Unterlagen:
- Zeichnerischer Teil, Mal3stab 1:500 (A3-Format) in der Fassung vom 17.07.2025
- Textteil mit Planzeichenerklarung und Begrindung in der Fassung vom
17.07.2025
§3 Erganzungsflachen
Die innerhalb der in 8 1 dieser Satzung gekennzeichneten Erganzungsflachen
werden gemalR § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB einbezogen.
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§4

§5

Zulassigkeitsbestimmungen

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils nach § 2 bis § 4 richtet sich nach den
Festsetzungen gemalR § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB in Verbindung mit 8 9 Abs. 1 und la
sowie § 1a BauGB und im Ubrigen nach § 34 BauGB.

Inkrafttreten

Die Erg&nzungssatzung ,Flurstick Nr. 920% in Schworzkirch tritt mit der ortsublichen
Bekanntmachung gemaf 8§ 10 (3) BauGB in Kratft.

Allmendingen, den

Florian Teichmann, Blirgermeister

Ausfertigungsvermerk

Zur Erganzungssatzung ,Flurstiick Nr. 920%, in Schwdorzkirch

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Satzung stimmt mit dem Satzungsbeschluss
vom ...... 2025 Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemal3 durchgefihrt.

Die Ergénzungssatzung kann einschlie3lich ihrer Begrindung im Birgermeisteramt
Allmendingen, Hauptstrale 16 in 89604 Allmendingen wéhrend der Ublichen
Offnungszeiten eingesehen werden. Jedermann kann die Satzung einsehen und tber
ihren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB Uber die Falligkeit etwaiger
Entschadigungsanspriiche, deren Leistung schriftlich beim Entschadigungspflichtigen zu
beantragen ist, und des 8 44 Abs. 4 BauGB Uber das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Berlicksichtigung des
§ 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhdltnis der
Erg&nzungssatzung und des Flachennutzungsplans, ein nach 8§ 214 Abs. 2a BauGB
beachtlicher Fehler oder ein nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlicher Mangel des
Abwagungsvorgangs nur beachtlich werden, wenn sie innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der
Sachverhalt, der die Verletzung der Rechtsvorschriften oder den Mangel des
Abwéagungsvorgangs begrinden soll, ist darzulegen.

Allmendingen, den e

Florian Teichmann, Blrgermeister
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GEMEINDE ALLMENDINGEN

Erganzungssatzung ,,Flurstick Nr. 920%, in Schworzkirch

) Textliche Festsetzungen mit Planzeichenerklarung

) Begrindung

Stand: 17.07.2025

-



VERFAHRENSVERMERKE

zur Ergadnzungssatzung ,Flurstiick Nr. 920, in Schworzkirch

1. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 2 (1) BauGB am
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB am
3. Bekanntmachung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit am

gem. 8§ 3 (1) BauGB

4. Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behoérden gem. § 3 (1) und vom
§4 (1) BauGB bis

5. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen gem. 8§ 4 (1) BauGB / Billigung am
des Satzungsentwurfes und Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat

6. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB am

7. Offentliche Auslegung der Erganzungssatzung mit Begriindung vom
i. d. Fassung vom .......... gem. § 3(2) und § 4 (2) BauGB bis

8. Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB und am

Satzungsbeschuss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB

Allmendingen, den e
Florian Teichmann, Blrgermeister

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Ergdnzungssatzung mit Begriindung stimmen mit dem
Satzungsbeschluss vom . . . . 2025 Uberein.
Das Verfahren wurde ordnungsgemar durchgefihrt.

Allmendingen, den
Florian Teichmann, Blrgermeister

Ortsibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit
der Erganzungssatzung mit Begrindung am...........

Allmendingen, den e
Florian Teichmann, Birgermeister
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Textliche Festsetzungen mit Planzeichenerklarung

zur Ergadnzungssatzung ,Flurstiick Nr. 920, in Schworzkirch

Planungsrechtliche Festsetzungen

11

1.2

1.3

14

15

1.6

1.7

1.8

Raumliche Abgrenzung der Erganzungsflachen
gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse
gemal 8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs.2 Nr. 3 und 8§ 20 BauNVO

Hochstzulassige Uberbaubare Grundflache in m2 im Bereich der
Erganzungsflachen
gemal 8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs.2 Nr. 1 und 8§ 19 Abs.4 BauNVO

Uberbaubare Grundstticksflachen - Baugrenzen
gemal § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
gemal § 23 Abs.5 und § 12, 14 BauNVO

In der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflache sind folgende bauliche
Anlagen zulassig:

- Zufahrten, Wege und Stellplatze

- Nebenanlagen gem. § 14 (1+2) BauNVO.

Flachen fur Garagen und deren Zufahrten
gemal § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB

Garagen und deren Zufahrten sind ausschlie3lich innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. in den hierfir festgesetzten
Flachen zulassig.

Stellplatze  sind  innerhalb  und aul3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen gemal 8 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB
Fur die geplanten Wohngeb&dude sind insgesamt max. 4 Wohnungen
zulassig.

Maflnahmen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser gemaf 8§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB

Bei Neubebauungen ist fur die Regenwasserableitung eine separate
Regenwasser-Rickhaltefliche zu erstellen. Die genaue Lage und
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1.9

Dimensionierung ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen und
festzulegen.

Sollte die Mdoglichkeit bestehen, an einen
anzuschliel3en, ist dies zulassig.

Fremd-, Tag- und Quellwasser darf nicht der Gesamtwasserkanalisation
zugeleitet werden.

Regenwasserkanal

MalRnahmen zur Eingriffsverringerung, -minimierung
geman § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

e Fur die AuBenbeleuchtung sind insektenschonende Leuchtkérper zu
verwenden. Gebaudestrahler sind nicht zugelassen.

e Zum allgemeinen Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen sowie um
eventuelle Beeintrdchtigungen von Fledermausen, Végeln und
Kleinsdugern auch kinftig zu vermeiden sollen Baumfallungen und
groBere Rickschnitte grundsatzlich im Winter durchgefiihrt werden.
Keine Rodungen zwischen Anfang Marz und Ende September.

e Es ist ratsam, die Bauarbeiten auf3erhalb der Brut- und Quartierszeit
durchzufiihren. Anfang Oktober- Ende Februar.

1.10 Pflanzlisten gem&R 8 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

Zur Verwendung kommen ausschlief3lich einheimische, standortgerechte
(autochthone) Pflanzen nach-folgender Arten:

Baume:

» Acer campestre (kleinkronig) Feldahorn

* Acer platanoides Spitzahorn

* Acer pseudoplatanus Bergahorn

* Alnus glutinosa (Nassstandorte) Schwarzerle
* Betula pendula (schmalkronig) Sand- Birke
* Carpinus betulus (schmalkronig) Hainbuche
 Fagus sylvatica (Luftfeuchte Standorte) Rotbuche

* Fraxinus excelsior (Bache, Magerstandorte) Esche

* Prunus avium (mittelgroR3) Wildkirsche

* Prunus padus (Bachbegleitung) Traubenkirsche
* Quercus robur (langsamwichsig) Stieleiche

* Sorbus aucuparia (kleinkronig) Eberesche

* Tilia cordata Winterlinde

* Tilia platyophyllos Sommerlinde
* Ulmus glabra Bergulme

Straucher:
 Cornus sanguinea
* Corylus avellana

Gem. Hartriegel
Haselnussstrauch

 Crataegus monogyna eingriffl. Weildorn
* Crataegus laevigata Weil3dorn
* Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

* Ligustrum vulgare Liguster

* Lonicera xylosteum (luftfeuchte Lagen, Schatten)

* Prunus spinosa (sonnig)

Heckenkirsche
Schlehe
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* Rhamnus frangula (moorige Béden) Faulbaum

* Rosa canina (sonnig) Hundsrose
* Sambucus nigra Schwarzer Holunder
* Viburnum lantana (sonnig) Wolliger Schneeball
* Viburnum opulus (feuchte Standorte) Gemeiner Schneeball
2. HINWEISE
Sonstige Planzeichen (keine Festsetzung)
O vorhandene Grundstucksgrenzen
geplante Grundstlicksgrenzen
485/3 Flursticknummern (beispielhaft)
: : Gebaudevorschlag (beispielhaft)
4 5.00 ¥ Mallinie (beispielhaft)
C’f:} Abbruch vorhandener Pflanzungen
N
2.2 Unterirdische Leitungen
Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Versorgungstragern der
Leitungsbestand zu erheben. Eine etwaige Verlegung bestehender,
unterirdischer Leitungen geht zu Lasten des Veranlassers.
2.3 Archéaologische Denkmalpflege
Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten)
entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu benachrichtigen.
Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im
Boden zu belassen. Die Moéglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und
Fundbergung ist einzuraumen.
Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen.
2.4 Wasser- und Bodenschutz
Der im Zuge der BaumalRnahmen anfallende Erdaushub ist méglichst im
Baugebiet zu verwerten.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmall zu
beschréanken.
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Entsprechend 8 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz /
LKreiWiG) ist bei der Ausweisung von Baugebieten ein
Erdmassenausgleich anzustreben. Dabei sollen durch die Festlegung von
Strallen- und Gebaudeniveaus die bei der Bebauung zu erwartenden
anfallenden Aushubmassen vor Ort verwendet werden.

Fur die geplanten Bauvorhaben ist bei einem zu erwartenden Anfall von
mehr als 500 Kubikmetern Bodenaushub je Bauvorhaben ein
Verwertungskonzept zu erstellen und der Abfallrechtsbehérde zur Prifung
vorzulegen (8 3 Abs. 4 LKreiWiG).

2.7 Uberflutungsschutz

Bei Starkregen kann es aus verschiedenen Grinden zu wild abflieRenden
Oberflachenabflissen kommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaf § 37 (1) Wasserhaushaltsgesetz
der natlrliche Ablauf wild-abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes
Grundstick nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks
behindert werden darf, ebenso wie der natiirliche Ablauf wild-abflieRenden
Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt
oder auf eine andere Weise verandert werden darf.

2.6 Immissionen
An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Grundsticke. Es wird
auf die zu erduldenden, nutzungsbedingten Storeinfliisse hingewiesen, wie
z.B. unverzichtbare Dulngearbeiten oder Larm durch landwirtschaftliche
Maschinen.

Anlagen

3.1 Begrundung in der Fassung vom 17.07.2025

Allmendingen, den
Florian Teichmann, Biurgermeister
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Begrindung

zur Ergadnzungssatzung ,Flurstiick Nr. 920 in Schworzkirch

INHALT:

Réaumlicher Geltungsbereich

R&aumliche und strukturelle Situation

Bestehende Rechtsverhaltnisse

Vorbereitende Bauleitplanung

Planerfordernis nach § 1 (3) BauGB / Planungsziel

o g > w Nk

Auswirkungen der Planung
6.1 ErschlieBung
6.2  Ver-und Entsorgung
6.3 Landwirtschaft
6.4 Hochwasser
Altlasten
Begriindung der textlichen Festsetzungen
8.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
8.2 Ortliche Bauvorschriften
9. Umweltschitzende Belange
9.1 Artenschutz
9.2 Eingriffsregelung
10. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1+2) BauGB und Beteiligung
der Behorden gem. § 4 (1+2) BauGB
11. Anlagen
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RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung umfasst eine Gesamtflache von
ca. 1.750 m2 mit einer Teilflache des Flurstiickes Nr. 920.

Der Geltungsbereich der Klarstellungssatzung wird wie folgt begrenzt:
Im Norden durch eine Teilflache des Flurstiickes Nr. 920,

Osten durch die 6ffentlichen Verkehrsflache Hartleweg, Flurstiick Nr. 816,
Siden durch eine Teilflache des Flurstiickes Nr. 920,
Westen durch das Flurstiick Nr. 918.

RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Ortsrand von Allmendingen — Schworzkirch. Es
befindet sich westlich der Stra3e Hartleweg und grenzt nérdlich an die Hofstelle an. Im
Westen, Norden und Osten grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

Gegenwartig ist die Flache Teil einer Hofstelle. Die Ver- und Entsorgung, die
Léschwasserversorgung und die VerkehrserschlieBung im Plangebiet sind gesichert. Das
Grundstiick im Plangebiet ist im Privatbesitz.

Luftbild Bestand (unmaf3stablich)
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BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Die Erganzungsflache liegt im AuBenbereich nach § 35 BauGB.

VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Allmendingen /
Altheim stellt innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs fir das Plangebiet ,Flache fir
die Landwirtschaft” dar.

Die Gemeinde beabsichtigt, den Flachennutzungsplan zeithah im Wege der Berichtigung
an die geplante Darstellung ,Mischbauflache® anzupassen.

Flachennutzungsplan - Ausschnitt (unmafRstéblich)

PLANERFORDERNIS NACH § 1 (3) BAUGB / PLANUNGSZIEL

Es besteht der Wunsch, auf der nordlichen Teilflache des Grundstiickes FlIst. Nr. 920 in
Schworzkirch 2 Wohngebaude zu erstellen.

Der Standort befindet sich im Auf3enbereich und ist daher nach § 35 BauGB zu
beurteilen. Somit ware das Vorhaben ohne landwirtschaftliche Privilegierung an dieser
Stelle nicht mdglich.

Das Plangebiet der Erganzungsflache ist dem AufRenbereich nach 8 35 BauGB
zuzurechnen. Das Vorhaben ist daher auf der Basis des geltenden Planungsrechts nicht
zulassig. Fur die Errichtung des geplanten Wohngebaudes ist die Aufstellung einer
Erganzungssatzung erforderlich.

Planungsziel

der Erganzungssatzung nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ist es, bislang als
AulRenbereich zu beurteilenden Flachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil und
somit in den grundsatzlich bebaubaren Innenbereich einzubeziehen.
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6.1

6.2

6.3

6.4

Die Ergadnzungssatzung muss mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar sein. 8 34 Abs. 5 Satz 2 ermdglicht zum Zwecke der Erg&nzung und
Modifizierung des Zulassigkeitsrechts im nicht-beplanten Innenbereich die Aufnahme von
einzelnen Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 und l1a sowie § 1a BauGB in die Satzung. Die
Gemeinde Allmendingen macht auf diese Weise Gebrauch von der Mdglichkeit,
entsprechend den Anforderungen im Satzungsgebiet einzelne Festsetzungen zu treffen.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Osten Uber die bestehende Stral3e
Hartleweg.

Ver- und Entsorgung

Die notwendigen Medien zur Ver- und Entsorgung des Planbereichs sind vorhanden.
Die Dimensionierung der vorhandenen Kanalisation ist ausreichend bemessen.

Die Entwasserung fiir das Plangebiet ist im Trennsystem geplant.

Grundstiicksentwasserung:

Die Grundstiicksentwasserung erfolgt getrennt nach Oberflachenwasser und
Schmutzwasser. Fur die Oberflachenwasserableitung sind geeignete Maflinahmen zu
treffen.

Die genaue Lage, Art der Rlckhaltung und Dimensionierung der Regenwasser-
Ruckhaltung ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen und festzulegen.

Das anfallende Schmutzwasser wird der Mischwasserkanalisation zugefihrt.

Landwirtschaft

Die Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe soll durch Erganzungssatzungen nicht
beeintrachtigt werden.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Immissionsschutz-
abstande sind nicht erforderlich.

Hochwasser

Nach der Hochwassergefahrenkarte liegt das Plangebiet aul3erhalb der Abgrenzung

eines Uberschwemmungsgebietes bei HQ100, als auch auRerhalb der Abgrenzung bei
einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem).

ALTLASTEN

Das Plangebiet stellt keine Altlastenverdachtsflache dar.

GEMEINDE ALLMENDINGEN
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8.1

BEGRUNDUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB kann eine Gemeinde durch Satzung einzelne
AulRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn
die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches
gepragt sind. Diese Satzungen mussen mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar sein. In ihnen kénnen einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB
getroffen werden.

Auf die Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB sind die 88 la und 9 Abs. la
BauGB entsprechend anzuwenden, d.h. das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund
und Boden und die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege sind zu
bertcksichtigen.

Die o0.g. MaRRgaben wirdigend, werden im normativen Teil der vorliegenden Satzung
sowohl Malinahmen zur Kompensation der durch den Vollzug der Ergdnzungssatzung
mdoglichen Eingriffe als auch weitere planungsrechtliche Festsetzungen getroffen.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die umgebende Siedlungsstruktur ist gepragt durch landwirtschaftliche Hofstellen und
Wohnnutzungen.

Die mit der Ergéanzungssatzung vorbereitete bauliche Nutzung ist aufgrund des geringen
Umfanges nicht in der Lage einen eigenstandigen Gebietscharakter zu entfalten.

Hinsichtlich der Art und des MaRes der baulichen Nutzung ist somit, bei Beurteilung der
Zuldssigkeit des Vorhabens, auf die umgebende Bebauung Bezug zu nehmen.
Festzuhalten bleibt, dass sich das hier geplante Wohngebaude nach der Art und des
Mal3es der baulichen Nutzung in die Umgebung einfligen muss.

MalR3 der baulichen Nutzung

Mit Festsetzungen zur héchstzulassigen tberbaubaren Grundstiicksflache (GR) in m2
sowie zur Geschossigkeit soll eine stadtebaulich abgestimmte bauliche Erganzung zur
bestehenden angrenzenden Bebauung erzielt werden, mit diesen Festsetzungen ist der
Bau des geplanten Wohngebaudes mdoglich.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebéaude

Im Plangebiet wurde die Zahl der zulassigen Wohnungen auf 2 Wohnungen pro
Wohngebaude bei Einzelhdusern beschrank.

Bei der Festsetzung der Zahl der Wohnungen handelt es sich um einen Grundzug der
Planung.

Uberbaubare Grundstticksflachen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundflache erfolgt durch Baugrenzen, tber die nicht
hinaus gebaut werden darf. Die Uuberbaubaren Grundsticksflachen werden unter
Bezugnahme auf die geplante Vorhaben in Abhangigkeit der sonstigen Festsetzungen
flachenhaft ausgewiesen und sollen das Vorhaben mit einem angemessenen Spielraum
zulassen. Die baurechtlich erforderlichen Abstandsflachen missen eingehalten werden.

Flachen fur Garagen und deren Zufahrten
Garagen und deren Zufahrten sind ausschlieRlich innerhalb der (berbaubaren
Grundstucksflachen bzw. in den hierfir festgesetzten Flachen zulassig.
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8.2

9.1

9.2

10.

Festsetzungen zur Grinordnung und Artenschutz

Um die Umweltbeeintrachtigung durch die Neubebauung zu minimieren, sind
Bepflanzungen vorzusehen.

Fir die AufRenbeleuchtung sind insektenschonende Leuchtkdrper zu verwenden.
Gebaudestrahler sind nicht zugelassen.

Far die Ruckhaltung von Niederschlagswasser sind auf dem Grundstick geeignete
MalRnahmen zu treffen.

Die genaue Lage, Art der Ruckhaltung und Dimensionierung der Regenwasser-
Ruckhaltung ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen und festzulegen.

Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften erfolgen nicht. Bauvorhaben haben sich gemaR § 34 BauGB in
die Eigenart der naheren Umgebung einzufligen.

UMWELTSCHUTZENDE BELANGE

Fur Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB bedarf es keines Umweltberichtes. Unabhangig
davon sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege und des Artenschutzes
eingehend zu betrachten.

Artenschutz

(siehe Anlage: Artenschutzrechtliche Relevanzbegehung nach § 1a BauGB,
Zimmermann Ingenieurgesellschaft mbH, Waldburg vom ............ )

folgt !

Eingriffsreglung
(siehe Anlage: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz nach & 1a BauGB, Zimmermann

Ingenieurgesellschaft mbH, Waldburg vom ............ )

folgt !

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (2) BAUGB UND DER
BEHORDEN GEM. § 4 (2) BAUGB

Am .......... hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss zur
Erganzungssatzung ,Flurstiick Nr. 920 in Schworzkirch gefasst.
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Die Birger werden Uber die Planungsziele frihzeitig informiert. Vom .............. bis
............. werden die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

durchgefuhrt.

Am ...l hat der Gemeinderat in Offentlicher Sitzung der Entwurf zur
Erganzungssatzung ,Flurstiick Nr. 920, in Schworzkirch gebilligt und den Beschluss Uber
die 6ffentliche Auslegung gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am ............ liegt die Ergénzungssatzung ,Flurstick
Nr. 920% in Schworzkirch vom ........... bis ............... zur oOffentlichen Einsichtnahme
aus.

11. ANLAGEN

1. Artenschutzrechtliche Relevanzbegehung, Zimmermann Ingenieurgesellschaft mbH,
Amtzell vom ......... 2025

Plan aufgestellt am: 17.07.2025
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