GEMEINDE ALLMENDINGEN

I1) Ergebnisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit und
Behorden im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sowie
deren Abwéagung, Stellungnahme und Beurteilung

zum Bebauungsplan und 6rtlichen Bauvorschriften
,Auf dem Buchel Il - Anderung®, im Bereich Haselweg 29

Fassung vom: 13.01.2026

ALLMENDINGEN

Allmendingen



PLAN
WERK
STATT

am Bodensee

Rainer WaBmann
Stadtplaner, Dipl.-Ing. (TU)

Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,,Auf dem
Buchel Il - Anderung®, im Bereich Haselweg 29 BahnhofstraBe 9
88085 Langenargen

Zusammenfassung der Ergebnisse aus der Beteiligung der Telefon  +49 (0) 7543 302 88 12

Offentlichkeit und Behérden im Rahmen der offentlichen Mobil +49 (0) 173 599 23 75
Auslegung vom 11.08.2025 — 19.09.2025, verlangert LRA bis . _
20.10.2025 sowie deren Abwéagung, Stellungnahme und E-Mail  rainer.wassmann@

. planwerkstatt-bodensee.de
Beurteilung

1. Folgende Behorden haben nicht geantwortet oder
keine Einwéande, Anregungen oder Bedenken
vorgebracht:

1.1 Regierungsprasidium Tibingen 02.09.2025

1.2 Regionalverband Donau-lller 15.09.2025

1.3 IHK Ulm 18.09.2025

1.4 terranets bw GmbH 12.08.2025

2. Stellungnahmen gingen von folgenden Behérden ein

2.1 LRA Alb-Donau-Kreis 20.10.2025

Umwelt- und Arbeitsschutz
Starkregen

Es wird angeregt fur Flachdacher und flach geneigte Dacher | Wird nicht berlcksichtigt.

auf Anbauten und Nebengebduden (mit Ausnahme von |Nicht erforderlich — es sind Satteldacher
Flachen fir technische Aufbauten und Dachterrassen) eine | festgesetzt.

Dachbegriinung zu fordern. Dies dient der Verbesserung des | Der Bestandsbebauungsplan enthélt diese
Kleinklimas und reduziert das anfallende und zu beseitigende | Festsetzung ebenfalls nicht.
Niederschlagswasser. Grindacher mit erhdhter Attika kdnnen
das Regenwasser im Starkregenfall zuriickhalten. AuRerdem
reduzieren Fassaden- und Dachbegriinungen die Temperatur
im Gebaude deutlich, sodass weniger Kihlung im Sommer
notig ist.

Kommunales Abwasser
Um weitergehende BehandlungsmalRnahmen bei der | Wird bertcksichtigt.
Niederschlagswasserbeseitigung zu vermeiden, sollten Dach- | Wird in den OBV Ziffer 1.3 erganzt.
und Fassadenbekleidungen aus unbeschichteten Metallen wie
z.B. Kupfer, Zink, und Blei grundsétzlich vermieden werden.
Eine entsprechende Formulierung sollte im Bebauungsplan
enthalten sein.

In den beiden BPlanen ,Heilenberg — Anderung* und ,Auf dem | Wird beriicksichtigt.
Buchel 1l — Anderung® wird jeweils unter 2.5 |Passage wird korrigiert.
Niederschlagswasser die Meldepflicht von Zisternenanlagen
gegeniber dem Kreisgesundheitsamt beim Landratsamt Bibe-
rach erwahnt. Im Alb-Donau-Kreis ist der Bau und Betrieb von
(Retentions-) Zisternen dem Betreiber des Abwassernetzes,
also der Gemeinde, anzuzeigen.
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Beide von den Bebauungsplandnderungen betroffenen
Grundstiicke sind im Trennsystem erschlossen. Es ist nicht
zwingend nétig das Niederschlagswasser auf den
Grundstiicken zu versickern, jedoch winschenswert um die
Grundwasserneubildung des unbebauten Zustandes zu
erhalten.

Bei einer Retentionszisterne mit Anschluss an den
Mischwasserkanal ist ein Drosselabfluss von 0,2 I/s pro 100
m2 angeschlossener Flache und mindestens 2 m?3
Retentionsvolumen pro 100 m?2 angeschlossener Flache
vorzugeben. Da es sich in den beiden Baugebieten um
Anschlisse an den Regenwasserkanal handelt, sind
Abweichungen mdglich und den d&rtlichen Gegebenheiten
anzupassen.

Es wird angeregt in Kapitel 1.7 im letzten Satz auf Seite 5 statt
allgemein ,an die geplante Kanalisation® ,an den
Regenwasserkanal“ zu schreiben.

Nach & 2 der Niederschlagswasserverordnung ist eine
Versickerung des Niederschlagswassers in  Wohn- und
Mischgebieten nur erlaubnisfrei, wenn das
Niederschlagswasser uber eine mindestens 30 cm maéchtige,
bewachsene Bodenschicht versickert wird. Ist eine
Versickerung Uber Rigolenelemente geplant, muss im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens eine
wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Alb-Donau-
Kreis, Amt fir Umwelt- und Arbeitsschutz beantragt werden.

Es wird angeregt, beziglich der Niederschlagswasser-
beseitigung zu erwédhnen, dass diese nach den aktuell
glltigen Gesetzen zu erfolgen hat und wenn eine
Versickerung von der Gemeinde gewilnscht ist, eine
Versickerungsmulde nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik (DWA-A 138-1 (10/2024)) zu errichten ist.

Wir bitten um eine erneute Vorlage der angepassten
Festsetzungen im Bebauungsplan.

Hinweise
Stral’en
Weder ,Auf dem Bichel Il — Anderung“ noch auf dem
,Heilenberg — Anderung“ ist die StraRenbauverwaltung
betroffen.

Landlicher Raum, Kreisentwicklung

Die Voraussetzungen fur die Aufstellung der Bebauungsplane
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB, als
Bebauungsplane der Innenentwicklung, sind gegeben.

Bitte senden Sie uns mit In-Kraft-Treten des
Bebauungsplanes den zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes zusatzlich in vektorieller Form als XPlan-
GML-Datei.

Bitte teilen Sie uns entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB mit, wie
Sie diese Stellungnahme behandelt haben.

Wird berucksichtigt.
Passage wird korrigiert.

Wird berticksichtigt.
Passage wird korrigiert.

Wird bertcksichtigt.
Passage wird korrigiert.

Wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Wird bertcksichtigt.
Wird in den textlichen Festsetzungen unter
Ziffer 3.5 der Hinweise aufgenommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwagung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwégung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.
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Landwirtschaft
Es sind keine landwirtschaftlichen Belange durch die
Bebauungsplananderungen betroffen.

Forst, Naturschutz
Forst
Es ist kein Wald betroffen.

Naturschutz
Keine Bedenken.

Verkehr und Mobilitat
Verkehrsbehorde
Die Zusténdigkeit liegt bei der Gemeinde Allmendingen.

Umwelt- und Arbeitsschutz

Boden- und Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb der fachtechnisch
abgegrenzten Zone Il des Wasserschutzgebietes Umenlauh
der Gemeinde Allmendingen. Innerhalb dieses Gebietes sind
Grundwasserentnahmen zur Wa&rmenutzungen sowie die
Errichtung von Erdwérmesonden nicht zulassig. Wir bitten,
diese Bestimmungen im textlichen Teil des Bebauungsplanes
aufzunehmen.

Erdwarmekollektoren ohne Kontakt zum Grundwasser und
innerhalb eines Wasserschutzgebietes sind anzeigepflichtig.
Auskinfte erteilt der Fachdienst Umwelt- und Arbeitsschutz
beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis. Wir bitten, diese
Bestimmungen im textlichen Teil des Bebauungsplanes
aufzunehmen.

Sollte wahrend der Bauphase eine Grundwasserhaltung
notwendig sein, bedarf diese einer wasserrechtlichen
Erlaubnis. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim
Landratsamt Alb-Donau-Kreis, Fachdienst Umwelt- und
Arbeitsschutz zu beantragen.

Bei der Umsetzung des Bauvorhabens ist auf einen
sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu achten.
Der gewachsene Boden ist in den Griunflachen und in den
Stellplatzen, soweit geeignet, zu erhalten. Vor Beginn der
Baumaflnahmen sind humoser Ober- und Unterboden
getrennt abzutragen, unverdichtet und unvermischt zu lagern
und so frih als mdoglich entsprechend dem Bauvorhaben
wieder einzubauen.

Der Mutterboden ist bis zur Wiederverwendung in Mieten
abseits des Baubetriebes mit einer Schitthéhe von maximal 2
m zu lagern. Die Mieten sind zu profilieren (Seitenneigung
2%), zu glatten und vor Vernassung zu schitzen.

Der Bodenaushub ist so weit wie moglich auf dem Grundstuick
gleichmaflig und an die Nachbargrundsticke angepasst
einzubringen. Dabei sind humoser Oberboden und
Unterboden getrennt auszubauen, zu lagern und
entsprechend dem Bauvorhaben wieder einzubauen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwéagung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwéagung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Keine Abwagung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwagung erforderlich.

Wird bertcksichtigt.
Textbaustein ~ wird  nachrichtlich  unter
Festsetzung Ziffer 2. tbernommen.

Wird bertcksichtigt.
Wird in den textlichen Festsetzungen unter
Ziffer 3.7 der Hinweise aufgenommen.

S.0.

S.0.

S.0.

S.0.
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Wenn Uberschissiges Bodenmaterial anféllt und einer
landwirtschaftlichen Verwertung zugefuhrt werden soll, ist
folgendes zu beachten: Soll anfallender Bodenaushub auf
landwirtschaftlich genutzten Flachen tber 500 m? aufgebracht
werden, ist hierfiir eine naturschutzrechtliche Genehmigung
beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis, Fachdienst Forst und
Naturschutz, zu beantragen.

Fur eventuell notwendige Auffiillungen darf nur unbelastetes
Material verwendet werden.

Geeignete Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen
sind zu ergreifen, um Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Flurneuordnung
Es werden keine Einwendungen vorgebracht.

s.0.
s.0.

Wird zur Kenntnis genommen
beachtet.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwagung erforderlich.

und

2.2

Landesamt fir Denkmalpflege 03.09.2024

Aus denkmalfachlicher Sicht bestehen zu der Planung in
vorliegender Form keine Bedenken. Archaologische
Kulturdenkmale sind entweder nicht betroffen oder wegen der
Geringfiigigkeit der zu erwartenden Bodeneingriffe nicht
gefahrdet. Seitens der Archéologischen Denkmalpflege bitten
wir um Bericksichtigung der Regelungen der 88 20 und 27
DSchG:

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten
archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies
gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde
oder der Gemeinde anzuzeigen. Archadologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.)
oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige
Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unveradndertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist. Zuwiderhandlungen
werden gem. 8 27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten
geahndet. Bei der Sicherung und Dokumentation
archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfilhrende Baufirmen
sollten hiertiber schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Wir bitten diesen Hinweis in die Planunterlagen, sofern nicht
bereits enthalten, zu Ubernehmen. Seitens der Bau- und
Kunstdenkmalpflege bestehen nach aktuellem Sachstand
keine Anregungen oder Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwagung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwagung erforderlich.

Wird bertcksichtigt.

Wird in die textlichen Festsetzungen unter

Ziffer 3.3 der Hinweise aufgenommen.

2.3

Regierungsprasidium Freiburg 10.09.2025

Das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB)
im Regierungsprasidium Freiburg nimmt auf Grundlage der
ihm vorliegenden Informationen und seiner regionalen
Kenntnisse zu den Aufgabenbereichen, die durch das
Vorhaben beriihrt werden, wie folgt Stellung:

1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen
1.1. Geologie

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwagung erforderlich.
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Im Plangebiet liegt eine Uberdeckung aus der quartaren
Lockergesteinseinheit "Holozdne Abschwemmmassen" vor.
Daruber hinaus ist die Festgesteinseinheit "Mergelstetten-
Formation" im Untergrund zu erwarten.

Die lokalen geologischen Verhaltnisse kdnnen der digitalen
Geologischen Karte von Baden-Wiurttemberg 1 : 50 000
(GeoLa) im LGRB-Kartenviewer entnommen werden. Nahere
Informationen zu den lithostratigraphischen Einheiten bieten
die geowissen-schaftlichen Informationsportale LGRBwissen
und LithoLex.

1.2. Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen
Einheiten von Baden-Wiurttemberg sind im LGRB-
Kartenviewer abrufbar. Nahere Informationen zu den
geogenen Grundgehalten sind im geowissenschaftlichen
Informationsportal LGRBwissen beschrieben.

1.3. Bodenkunde

Da ausschlielich Boden in Siedlungsflaichen vom
Planungsvorhaben betroffen sind, stehen auf Grundlage der
Bodenkundlichen Karte 1 : 50 000 (GeoLa BK50) bzw. der
Bodenschatzung auf ALK und ALB Basis (2010, vom LGRB
vertrieben) keine Informationen zur Bodenfunktionsbewertung
zur Verfugung. Die betroffenen Boden erflllen trotz ihrer
anthropogenen Uberpragung wichtige Bodenfunktionen.
Daher ist auch in Siedlungsflachen entsprechend § 2 Landes-
Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) auf den
sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu achten.
Mit der zustandigen Unteren Bodenschutzbehdrde sollte
abgestimmt werden, welche konkreten bodenschutzfachlichen
Vorgaben umzusetzen sind.

2. Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren als
Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Priifung
vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.
Sofern fur das Plangebiet ein hydrogeologisches bzw.
geotechnisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder
ein hydrogeologischer bzw. geotechnischer Bericht vorliegt,
liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurburos.

2.1. Ingenieurgeologie

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird
die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in
den Bebauungsplan empfohlen:

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflillte Spalten,
Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieRen. Sollte eine
Versickerung der anfallenden Oberflichenwéasser geplant
bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall
die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen

Wird berucksichtigt.
Wird in die textlichen Festsetzungen unter
Ziffer 3.8 der Hinweise aufgenommen.

S.0.

S.0.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwagung erforderlich.

Wird bertcksichtigt.
Wird in die textlichen Festsetzungen unter
Ziffer 3.8 der Hinweise aufgenommen.
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Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragféahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter
Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.

2.2. Hydrogeologie
Auf die Lage des Plangebiets innerhalb der rechtskréftig

festgesetzten Schutzzone |l des Wasserschutzgebiets
,<dmenlauh® (LUBW-Nr.: 425 006) wird hingewiesen.

Bei dem hier genutzten Grundwasserleiter handelt es sich um
einen Karst-/Kluftgrundwasserleiter. Bei der Abwesenheit von
Deckschichten kann infiltrierendes Wasser in kurzer Zeit die
ungesattigte Zone zum Grundwasser passieren. In
Abhangigkeit von der Kliftung und der Verkarstung des
Gesteins konnen hohe Grundwasserflie3geschwindigkeiten
auftreten. Fur solche Grundwasserleiter werden/wurden fur
die Abgrenzung von Wasserschutzgebieten bzw. der
jeweiligen Wasserschutzgebietszonen Ersatzkriterien
definiert, die zu einer praktikablen Dimensionierung, aber
auch zu einem verminderten Schutz des genutzten
Grundwassers  fiuhren. Daraus  folgt, dass bei
Wasserschutzgebieten fir Karst- und Kluftgrundwasserleiter
auch in Bereichen der Schutzzone Il die Flie3zeit des
Grundwassers deutlich weniger als 50 Tage zu den
Fassungen betragen kann.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu
hydrogeologischen Themen statt.

2.3. Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen geothermischen
Untergrundverhdltnissen  sind  im  Informationssystem
,Oberflachennahe Geothermie fiir Baden-Wurttemberg®
(ISONG) hinter-legt. ISONG liefert erste Informationen
(Moglichkeiten und Einschrankungen) zur geothermischen
Nutzung des Untergrundes mit Erdwarmesonden und
Erdwarmekollektoren.

Bitte nehmen Sie vor Verwendung des Informationssystems
die Erlauterungen zur Kenntnis.

2.4. Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

3. Landeshergdirektion

3.1. Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.
Nach den beim Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von
Altbergbau oder kinstlich geschaffenen Althohlrdumen (bspw.
Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-Daten
nach Geologiedatengesetz (GeolDG)

Fur geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen
Daten besteht nach den Bestimmungen des

S.0.

S.0.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwagung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwégung erforderlich.

Wird berticksichtigt.
Wird in die textlichen Festsetzungen unter
Ziffer 3.8 der Hinweise aufgenommen.
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Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Ubermittlungspflicht
gegeniber dem LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen
Ihnen im LGRBanzeigeportal zur Verfiigung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet
Informationen zu den Untergrundverhaltnissen sowie weitere
raumbezogene Informationen kdnnen fachibergreifend und
mafistabsabhéngig der LGRBhomepage enthommen werden.
Bitte nutzen Sie hierzu auch den LGRB-Kartenviewer sowie
LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-Kataster.
Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt fur
Planungstréger.

S.0.

2.4

Telekom 11.09.2025

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) — als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.
S. v. 8 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle

Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die  erforderlichen  Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Gegen den Bebauungsplan haben wir keine Einwande.

_

Im den Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien
der Telekom, wie aus beigefugtem Plan zu erkennen. Der
Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen
weiterhin gewéhrleistet bleiben und dirfen nicht Uberbaut
werden. Die entsprechenden Plane kdnnen bei Bedarf auch
unter https://trassenauskunftkabel.telekom.de/ eingesehen
werden. Fur die Versorgung des Gebiets mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom, wére die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien in das Plangebiet
und eventuell auch auBBerhalb des Plangebietes erforderlich.

Far einen mdglichen Ausbau eines
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwagung erforderlich.

Wird
beachtet.
Vorhandene Leitungen werden im Rahmen

zur Kenntnis genommen und

der ErschlieBungs- und
gungsplanung bericksichtigt.

Baugenehmi-
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StralRenbau und den Baumafllnhahmen weiterer Leitungstrager
ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmallnahmen der Bebauungsplangebiete der
Deutschen Telekom Technik GmbH so frih wie mdglich,
jedoch mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden. Sollte eine rechtzeitige Benachrichtigung
nicht erfolgen, kann ein Ausbaubeschluss oder eine Erstellung
der Projektierung zum Baustart nicht garantiert werden.

Fur einzelne Gebaudeanschlisse setzen sich die zukiinftigen
Bauherren bitte mit dem Bauherrenberatungsservice in
Verbindung, die Kontaktdaten lauten:

Tel. +49 800 3301903 (Gebuhrenfrei)
https://lwww.telekom.de/bauherren

Stellungnahmen von Burgern

Im Rahmen der offentlichen Auslegung sind keine
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit vorgebracht worden.

Aufgestellt: Langenargen, den 13.01.2026


https://www.telekom.de/bauherren

