GEMEINDE ALLMENDINGEN

ERGANZUNGSSATZUNG ,,FLURSTUCK NR. 3018,
IN HAUSEN

Fassung vom: 24.02.2026




RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

Landesbauordnung (LBO) fur
Baden-Wirttemberg

Gemeindeordnung (GemO) fur
Baden-Wirttemberg

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Art. 3G v. 18.12.2025 (BGBI. | S. 347)

i. d. F. vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 358),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18.03.2025 (GBI. S. 25) m.W.v. 28.06.2025
bzw. 28.09.2025

i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S.
698), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.07.2025 (GBI. S. 71) m.W.v. 01.09.2025
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Aufgrund 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 und § 34 Abs. 5 BauGB in Verbindung mit § 4 der

Gemeindeordnung

Baden-Wirttemberg

(Gemeindeordnung GemO) hat der

Gemeinderat der Gemeinde Allmendingen am . . . .. 2026 in offentlicher Sitzung die
Erganzungssatzung ,Flurstiick Nr. 3018%, in Hausen beschlossen.

§1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der der Ergénzungssatzung ergibt sich aus dem
zeichnerischen Teil in der Fassung vom 24.02.2026. Der rdumliche Geltungsbereich
der Erganzungsflachen ist im Lageplan ,schwarz* gestrichelt umrandet.

§2 BESTANDTEILE

Die Ergénzungssatzung ,Flurstick Nr. 3018% in Hausen besteht aus folgenden

Unterlagen:

- Zeichnerischer Teil, Mal3stab 1:500 (A3-Format) in der Fassung vom 24.02.2026

- Textteil mit Planzeichenerklarung und Begrindung in der Fassung vom

24.02.2026

§3 Erganzungsflachen

Die innerhalb der in § 1 dieser Satzung gekennzeichneten Ergéanzungsflachen
werden gemalRl § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB einbezogen.
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https://dejure.org/BGBl/2025/BGBl._I_S._257
https://dejure.org/cgi-bin/suche?Suchenach=GBl.+2025+S.+25
https://dejure.org/cgi-bin/suche?Suchenach=GBl.+2025+S.+71

§4

§5

Zulassigkeitsbestimmungen

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils nach 8 2 bis 8 4 richtet sich nach den
Festsetzungen gemal § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB in Verbindung mit 8 9 Abs. 1 und la
sowie § 1a BauGB und im Ubrigen nach § 34 BauGB.

Inkrafttreten

Die Ergénzungssatzung ,Flurstick Nr. 3018 in Hausen tritt mit der ortsublichen
Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB in Kratft.

Allmendingen, den

Florian Teichmann, Birgermeister

Ausfertigungsvermerk

Zur Ergdnzungssatzung ,Flurstiick Nr. 3018, in Hausen

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Satzung stimmt mit dem Satzungsbeschluss
vom ...... 2026 Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemar durchgefihrt.

Die Ergénzungssatzung kann einschlieBBlich ihrer Begrindung im Blrgermeisteramt
Allmendingen, HauptstraBe 16 in 89604 Allmendingen wahrend der Ublichen
Offnungszeiten eingesehen werden. Jedermann kann die Satzung einsehen und uber
ihren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB Uber die Falligkeit etwaiger
Entschadigungsanspriche, deren Leistung schriftlich beim Entschadigungspflichtigen zu
beantragen ist, und des 8§ 44 Abs. 4 BauGB Uber das Erldschen von
Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Berticksichtigung des
§ 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis der
Ergadnzungssatzung und des Flachennutzungsplans, ein nach 8§ 214 Abs. 2a BauGB
beachtlicher Fehler oder ein nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlicher Mangel des
Abwéagungsvorgangs nur beachtlich werden, wenn sie innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der
Sachverhalt, der die Verletzung der Rechtsvorschriften oder den Mangel des
Abwéagungsvorgangs begrinden soll, ist darzulegen.

Allmendingen, den

Florian Teichmann, Birgermeister
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GEMEINDE ALLMENDINGEN

Erganzungssatzung ,,Flurstick Nr. 3018%, in Hausen

) Textliche Festsetzungen mit Planzeichenerklarung

)  Begrindung

Stand: 24.02.2026




VERFAHRENSVERMERKE

zur Erganzungssatzung ,Flurstiick Nr. 3018%, in Hausen

1. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 2 (1) BauGB am 30.07.2025

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB am 08.08.2025

3. Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit am 08.08.2025
gem. 8§ 3 (1) BauGB

4. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden gem. § 3 (1) und vom 11.08.2025

§ 4 (1) BauGB bis 19.09.2025

5. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (1) BauGB / Billigung am
des Satzungsentwurfes und Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat

6. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gem. 8§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB am

7. Offentliche Auslegung der Erganzungssatzung mit Begriindung vom
i. d. Fassung vom .......... gem. § 3(2) und 8§ 4 (2) BauGB bis

8. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB und am

Satzungsbeschuss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB

Allmendingen, den
Florian Teichmann, Birgermeister

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Erganzungssatzung mit Begriindung stimmen mit dem
Satzungsbeschluss vom . . .. 2025 Uberein.
Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefihrt.

Allmendingen, den
Florian Teichmann, Blrgermeister

Ortsiuibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit
der Erganzungssatzung mit Begriindung am...........

Allmendingen, den
Florian Teichmann, Birgermeister
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Textliche Festsetzungen mit Planzeichenerklarung

zur Ergadnzungssatzung ,Flurstiick Nr. 3018%, in Hausen

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Raumliche Abgrenzung der Erganzungsflachen
gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

1.2 Hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse
gemal 8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs.2 Nr. 3 und § 20 BauNVO

1.3 HoOchstzulassige Uberbaubare Grundflache in m2im Bereich der
Ergénzungsflachen
gemal § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs.2 Nr. 1 und § 19 Abs.4
BauNVO

1.4 Hochstzulassige Gebaudehdhe in Meter tiber vorhandenem Gelande
gemaf § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs.2 Nr. 4 und § 18 Abs.1
BauNVO

Unterer Bezugspunkt zur Bemessung der hdchstzuléssigen Gebaudehohe
ist der héchste Punkt des vorhandenen umgebenden Gelandes entlang des
geplanten Gebaudes.

Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der hdchstzuldassigen Gebaudehdhe
ist Oberkante (OK) Firstziegel bzw. Dachhaut, beim Flachdach Oberkante
(OK) Attika.

1.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen gemal § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB

Fur das geplante Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen zulassig.

1.6 Uberbaubare Grundstiicksflachen - Baugrenzen
gemal 8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO

1.7 Nicht Uberbaubare Grundstiucksflachen
gemal § 23 Abs.5 und § 12, 14 BauNVvO

In der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache sind folgende bauliche
Anlagen zulassig:

- Zufahrten, Wege und Stellplatze

- Nebenanlagen gem. § 14 (1+2) BauNVO.

[ ]| 1.8 Flachen fur Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten
B ] gemanR § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB
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Garagen und deren Zufahrten sind ausschlielich innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen bzw. in den hierfur festgesetzten
Flachen zulassig.

Stellplatze  sind innerhalb  und auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

1.9 MalRnahmen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser geman 8§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB

Bei Neubebauungen ist flir die Regenwasserableitung eine separate
Regenwasser-Ruckhalteflache zu erstellen. Die genaue Lage und
Dimensionierung ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen und
festzulegen.

Sollite die Moglichkeit bestehen, an einen Regenwasserkanal
anzuschliel3en, ist dies zulassig.

Fremd-, Tag- und Quellwasser darf nicht der Gesamtwasserkanalisation
zugeleitet werden.

1.10 MaRBnahmen zur Eingriffsverringerung, -minimierung
geman § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

e Fur die AuRenbeleuchtung sind insektenschonende Leuchtkérper zu
verwenden. Gebaudestrahler sind nicht zugelassen.

e Zum allgemeinen Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen sowie um
eventuelle Beeintrachtigungen von Fledermausen, Végeln und
Kleinsdugern auch kunftig zu vermeiden sollen Baumfallungen und
groBere Rlckschnitte grundsatzlich im Winter durchgefiihrt werden.
Keine Rodungen zwischen Anfang Marz und Ende September.

o Es ist ratsam, die Bauarbeiten aul3erhalb der Brut- und Quartierszeit
durchzufiihren. Anfang Oktober- Ende Februar.

e Um weitergehende BehandlungsmalRnahmen bei der
Niederschlagswasserbeseitigung zu vermeiden, sollten Dach- und
Fassadenbekleidungen aus unbeschichteten Metallen wie z.B. Kupfer,
Zink, und Blei grundsatzlich vermieden werden.

1.11 MaRnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen
- KompensationsmalBnahmen innerhalb des Plangebietes
gemanR 8 9 Abs.1 Nr. 20 und § 1a BauGB

Interne Kompensation:

Standort: FI.-Nr. 3018

Ziel: Die MalRnahme dient der ©kologischen Aufwertung einer

geringwertigen Wiesenflache durch:

— Entwicklung einer artenreichen, extensiven Magerwiese

— Pflanzung von 15 standortgerechten Laubbaumen zur Struktur- und
Habitatverbesserung

— Foérderung von Insekten, Vogeln und Kleinsaugern

— Verbesserung des Landschaftsbildes und der Klimafunktion
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Kompensationsmafisnahmen
Fl.-Nr. 3018
Ausgangszustand Biotop- Fldche Wert-
wert [m? punkte
Fettwiese mittlerer Standorte, artenarme Ausbildung 10 220 2.200
Mittelwertiger Biotoptyp 6 - -
Planzustand
Magerwiese mittlerer Standorte 21 220 4.620
Einzelbaum Plaungswert 480 15 7.200
Summe der Kompensationsmafinahmen = 9.620

Durchfiuhrung/ Anlage und Pflege:
Anlage der Magerwiese:
1. Standortvorbereitung:
e Bestehende Grasnarbe abmagern: 1-2 Mahden vor der Einsaat,
Mahdgut vollstandig abrdumen
Falls Boden sehr nahrstoffreich: Oberboden 5-10 cm abtragen oder
Sand/Schotter einarbeiten (max. 20 % Volumenanteil)
Boden flach lockern (max. 5 cm), nicht frasen
Keine Dlngung, kein Kompost, kein Humus
2. Saatgut
e Regiozertifiziertes Saatgut (UG 13 — Schwéabische Alb)
e Mischung: Magerwiese / Trockenrasen, mind. 30—40 heimische Arten
e Saatmenge: 3—5 g/m?
3. Einsaat
Zeitraum: Marz—Mai oder September—Oktober
e Saatgut mit Sand mischen (bessere Verteilung)
e Flach ausbringen, nicht einarbeiten
e Leicht anwalzen oder antreten

Pflegekonzept:
1. Jahr (Etablierung)

e 2-3 Mahden (Mai, Juli, September)

e Mahdgut vollstandig abraumen

e Keine Dlingung, kein Mulchen

e Bei Trockenheit: einmalige Wasserung méglich
Ab dem 2. Jahr

e 2-schirige Mahd: Mitte Juni und September

e Keine Diungung und keine Bodenbearbeitung

Pflanzung der Hochstdmme:
Pflanzqualitat
e Hochstamme oder starke Heister (je nach Ziel)
e Stammumfang: 12-14 cm oder 14-16 cm
Pflanzzeit: Oktober—Marz (frostfrei)
Pflanzgrube: 1 x 1 m, 60-80 cm tief, Boden lockern, keine Dingung, Einbau
mit Pflanzpfahl
Baumscheibe: 1,5 m Durchmesser, frei von Bewuchs halten, bei Bedarf mit
Verbissschutz
Pflege der B&ume
Erste 3 Jahre:
e Wasserung bei Trockenheit (20—40 | pro Baum)

e Baumscheibe frei halten
e Kontrolle der Anbindung
e Erziehungsschnitt im Winterhalbjahr
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Ab Jahr 4:
e Erhaltungsschnitt alle 3-5 Jahre
e Nachpflanzung ausgefallener Ba&ume

1.12 Pflanzlisten gemaf § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

Zur Verwendung kommen ausschlief3lich einheimische, standortgerechte
(autochthone) Pflanzen nach-folgender Arten:

Baume:

» Acer campestre (kleinkronig) Feldahorn

* Acer platanoides Spitzahorn

* Acer pseudoplatanus Bergahorn

* Alnus glutinosa (Nassstandorte) Schwarzerle

* Betula pendula (schmalkronig) Sand- Birke

* Carpinus betulus (schmalkronig) Hainbuche

» Fagus sylvatica (Luftfeuchte Standorte) Rotbuche

* Fraxinus excelsior (Bache, Magerstandorte) Esche

* Prunus avium (mittelgroB3) Wildkirsche

* Prunus padus (Bachbegleitung) Traubenkirsche
* Quercus robur (langsamwichsig) Stieleiche

» Sorbus aucuparia (kleinkronig) Eberesche

* Tilia cordata Winterlinde

» Tilia platyophyllos Sommerlinde

* Ulmus glabra Bergulme
Straucher:

» Cornus sanguinea Gem. Hartriegel
* Corylus avellana Haselnussstrauch
* Crataegus monogyna eingriffl. Weil3dorn
 Crataegus laevigata Weildorn

* Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

* Ligustrum vulgare Liguster
* Lonicera xylosteum (luftfeuchte Lagen, Schatten) Heckenkirsche

* Prunus spinosa (sonnig) Schlehe

* Rhamnus frangula (moorige Béden) Faulbaum

* Rosa canina (sonnig) Hundsrose

» Sambucus nigra Schwarzer Holunder

* Viburnum lantana (sonnig) Wolliger Schneeball

* Viburnum opulus (feuchte Standorte) Gemeiner Schneeball
Nachrichtliche Ubernahme 8 9 (6) BauGB

2.1  Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der festgesetzten
Wasserschutzgebiet-Schutzzone B (WSG 1B) des
Wasserschutzgebiets ,Umenlauh® (LUBW-Nr.: 425 006).
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3.

HINWEISE

Sonstige Planzeichen (keine Festsetzung)

vorhandene Grundstiicksgrenzen
geplante Grundstiicksgrenzen

Flursticknummern (beispielhaft)

Gebéaudevorschlag (beispielhaft)

Maflinie (beispielhaft)

3.2 Unterirdische Leitungen
Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Versorgungstragern der
Leitungsbestand zu erheben. Eine etwaige Verlegung bestehender,
unterirdischer Leitungen geht zu Lasten des Veranlassers.

3.3 Archaologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaR 8§ 20 DSchG
umgehend einer Denkmalschutzbehtrde oder der Gemeinde anzuzeigen.
Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehoérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist.
Zuwiderhandlungen werden gem. 8§ 27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten
geahndet. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Ausfihrende Baufirmen sollten hiertiber schriftlich in Kenntnis gesetzt
werden.

3.4 Wasser- und Bodenschutz
Der im Zuge der Baumaflnahmen anfallende Erdaushub ist méglichst im
Baugebiet zu verwerten.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmall zu
beschranken.

Entsprechend § 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz / LKreiWiG)
ist bei der Ausweisung von Baugebieten ein Erdmassenausgleich
anzustreben. Dabei sollen durch die Festlegung von Straen- und
Gebé&udeniveaus die bei der Bebauung zu erwartenden anfallenden
Aushubmassen vor Ort verwendet werden.

Fur die geplanten Bauvorhaben ist bei einem zu erwartenden Anfall von
mehr als 500 Kubikmetern Bodenaushub je Bauvorhaben ein
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Verwertungskonzept zu erstellen und der Abfallrechtsbehérde zur Priifung
vorzulegen (8 3 Abs. 4 LKreiWiG).

3.5 Uberflutungsschutz

Bei Starkregen kann es aus verschiedenen Grunden zu wild abflieRenden
Oberflachenabflissen kommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal 8§ 37 (1) Wasserhaushaltsgesetz
der natirliche Ablauf wild-abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes
Grundstick nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstlicks
behindert werden darf, ebenso wie der natirliche Ablauf wild-abflieRenden
Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstéarkt
oder auf eine andere Weise verandert werden darf.

3.6 Immissionen
An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Grundstlicke. Es wird
auf die zu erduldenden, nutzungsbedingten Storeinfliisse hingewiesen, wie
z.B. unverzichtbare Duingearbeiten oder Larm durch landwirtschaftliche
Maschinen.

3.7 Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB)
1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen
1.1. Geologie
Im Plangebiet liegt eine Uberdeckung aus der quartdren Lockergesteinseinheit
"Holozéne Abschwemmmassen" vor. Daruber hinaus ist die Festgesteinseinheit
"Mergelstetten-Formation" im Untergrund zu erwarten.
Die lokalen geologischen Verhaltnisse kénnen der digitalen Geologischen Karte
von Baden-Wirttemberg 1 : 50 000 (GeoLa) im LGRB-Kartenviewer enthommen
werden. Nahere Informationen zu den lithostratigraphischen Einheiten bieten die
geowissenschaftlichen Informationsportale LGRBwissen und LithoLex.
1.2. Geochemie
Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von Baden-
Wirttemberg sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere Informationen zu
den geogenen Grundgehalten sind im geowissenschaftlichen
Informationsportal LGRBwissen beschrieben.

2. Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder
von Auszlgen daraus erfolgt. Sofern fur das Plangebiet ein hydrogeologisches
bzw. geotechnisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder ein
hydrogeologischer bzw. geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin
getroffenen  Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbiros.

2.1. Ingenieurgeologie

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlraume,
Dolinen) sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf
das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung
eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
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Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B.
offenen bzw. lehmerfullten Spalten) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemafRl DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.

2.2. Hydrogeologie
Auf die Lage des Plangebiets innerhalb der rechtskraftig festgesetzten

Schutzzone Ill des Wasserschutzgebiets ,Umenlauh® (LUBW-Nr.: 425 006)
wird hingewiesen.

Bei dem hier genutzten Grundwasserleiter handelt es sich um einen Karst-
/Kluftgrundwasserleiter. Bei der Abwesenheit von Deckschichten kann
infiltrierendes Wasser in kurzer Zeit die ungesattigte Zone zum Grundwasser
passieren. In Abhangigkeit von der Kliftung und der Verkarstung des Gesteins
kénnen hohe GrundwasserflieRgeschwindigkeiten auftreten. Fur solche
Grundwasserleiter werden/wurden far die Abgrenzung von
Wasserschutzgebieten bzw. der jeweiligen Wasserschutzgebietszonen
Ersatzkriterien definiert, die zu einer praktikablen Dimensionierung, aber auch
zu einem verminderten Schutz des genutzten Grundwassers fuhren. Daraus
folgt, dass bei Wasserschutzgebieten fur Karst- und Kluftgrundwasserleiter
auch in Bereichen der Schutzzone Il die Flie3zeit des Grundwassers deutlich
weniger als 50 Tage zu den Fassungen betragen kann.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu hydrogeologischen
Themen statt.

2.3. Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen geothermischen Untergrundverhaltnissen
sind im Informationssystem ,Oberflachennahe Geothermie fiir Baden-Wurttemberg*
(ISONG) hinter-legt. ISONG liefert erste Informationen (Mdglichkeiten und
Einschrankungen) zur geo-thermischen Nutzung des Untergrundes mit
Erdwarmesonden und Erdwéarmekollektoren.

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-Daten nach
Geologiedatengesetz (GeolDG)

Fur geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten besteht
nach den Bestimmungen des Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine
Ubermittlungspflicht gegeniiber dem LGRB. Weitere Informationen hierzu
stehen Ihnen im LGRBanzeigeportal zur Verfligung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet

Informationen zu den Untergrundverhéltnissen sowie weitere raumbezogene
Informationen  kdnnen fachubergreifend und malstabsabhangig der
LGRBhomepage entnommen werden. Bitte nutzen Sie hierzu auch den LGRB-
Kartenviewer sowie LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-Kataster.

4. Anlagen

4.1 Begrundung in der Fassung vom 24.02.2026

Allmendingen, den
Florian Teichmann, Blrgermeister
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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung umfasst eine Gesamtflache von
ca. 1.020 m2 mit einer Teilflache des Flurstiickes Nr. 3018.

Der Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung wird wie folgt begrenzt:
Im Norden durch eine Teilflache des Flurstiickes Nr. 3018,

Osten durch eine Teilflache des Flurstiickes Nr. 3018,
Siden durch die Gemeindeverbindungsstral3e, Flurstiick Nr. 3022,
Westen durch eine Teilflache des Flurstiickes Nr. 3018.

2.  RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von Allmendingen — Hausen. Es stellt eine
Teilflaiche des Uberwiegend bebauten Grundstiicke3 3018 dar und grenzt ndrdlich an die
Gemeindeverbindungsstral3e, Flurstiick Nr. 3022 an.

Gegenwartig ist die Flache Teil einer Hofstelle mit Wohngeb&auden. Die Ver- und
Entsorgung, die Ldschwasserversorgung und die VerkehrserschlieBung im Plangebiet
sind gesichert. Das Grundstiick im Plangebiet ist im Privatbesitz.

Luftbild Bestand (unmafRstéblich)

3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Die Erganzungsflache liegt im AuRenbereich nach § 35 BauGB.
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4. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Allmendingen /
Altheim stellt innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs fir das Plangebiet ,Flache fur
die Landwirtschaft” und ,Mischbauflache® dar.

Die Gemeinde beabsichtigt, den Flachennutzungsplan zeitnah im Wege der Berichtigung
an die geplante Darstellung ,Mischbauflache® anzupassen.

N\

\:

/
|
]

\

—

Flachennutzungsplan - Ausschnitt (unmafRstéblich)

5. PLANERFORDERNIS NACH § 1 (3) BAUGB / PLANUNGSZIEL

Es besteht der Wunsch, auf der dstlichen Teilflache des Grundstickes Flst. Nr. 3018 in
Hausen 1 weiteres Wohngebaude zu erstellen.

Der Standort befindet sich im Auf3enbereich und ist daher nach § 35 BauGB zu beurteilen.
Somit ware das Vorhaben ohne landwirtschaftliche Privilegierung an dieser Stelle nicht
moglich.

Das Plangebiet der Ergéanzungsflache ist dem Aulienbereich nach § 35 BauGB
zuzurechnen. Das Vorhaben ist daher auf der Basis des geltenden Planungsrechts nicht
zulassig. Fur die Errichtung des geplanten Wohngebaudes ist die Aufstellung einer
Ergénzungssatzung erforderlich.

Planungsziel

der Erganzungssatzung nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ist es, bislang als
AulRenbereich zu beurteilenden Flachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil und
somit in den grundsatzlich bebaubaren Innenbereich einzubeziehen.

Die Erganzungssatzung muss mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar sein. 8 34 Abs. 5 Satz 2 ermdglicht zum Zwecke der Ergédnzung und
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6.1

6.2

6.3

6.4

Modifizierung des Zulassigkeitsrechts im nicht-beplanten Innenbereich die Aufnahme von
einzelnen Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 und la sowie § 1a BauGB in die Satzung. Die
Gemeinde Allmendingen macht auf diese Weise Gebrauch von der Mdglichkeit,
entsprechend den Anforderungen im Satzungsgebiet einzelne Festsetzungen zu treffen.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
ErschlieBung

Die Erschlielung des Plangebietes  erfolgt  von Siuden Uber  die
Gemeindeverbindungsstrafie, Flurstiick Nr. 3022.

Ver- und Entsorgung

Die notwendigen Medien zur Ver- und Entsorgung des Planbereichs sind vorhanden.
Die Dimensionierung der vorhandenen Kanalisation ist ausreichend bemessen.

Die Entwasserung fur das Plangebiet ist im Trennsystem geplant.

Grundstiicksentwasserung:

Die Grundsticksentwasserung erfolgt getrennt nach Niederschlagswasser und
Schmutzwasser. Fir die Niederschlagswasserbehandlung sind geeignete Malinahmen zu
treffen.

Die genaue Lage, Art der Ruckhaltung / Versickerung und Dimensionierung der
Niederschlagswasserbeseitigung ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen und
festzulegen.

Niederschlagswasser ist Uber eine mindestens 30 cm machtige, bewachsene Bodenschicht
zur Versickerung zu bringen. Ist eine Versickerung Uber Rigolenelemente geplant, muss im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt
Alb-Donau-Kreis, Amt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz beantragt werden.

Ist eine dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser auf dem Grundstiick nicht mdglich,
ist dies durch ein geeignetes Gutachten (z.B. Bodengutachten, Sickerversuch) zu belegen und
den Bauantragsunterlagen beizufigen. In diesem Fall ist der Anschluss an den
Mischwasserkanal Uber eine KompensationsmalBhahmen, wie z.B. Retentionszisterne
zulassig.

Das anfallende Schmutzwasser wird der Mischwasserkanalisation zugefihrt.

Landwirtschaft

Die Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe soll durch Erganzungssatzungen nicht
beeintrachtigt werden.

An das Plangebiet grenzen im Osten landwirtschaftlich genutzte Flachen an.
Immissionsschutzabstdnde sind nicht erforderlich.

Hochwasser
Nach der Hochwassergefahrenkarte liegt das Plangebiet auRerhalb der Abgrenzung eines

Uberschwemmungsgebietes bei HQ100, als auch auRerhalb der Abgrenzung bei einem
extremen Hochwasserereignis (HQextrem).
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8.1

ALTLASTEN

Das Plangebiet stellt keine Altlastenverdachtsflache dar.

BEGRUNDUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Gemal 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB kann eine Gemeinde durch Satzung einzelne
AulRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn
die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches
gepragt sind. Diese Satzungen mussen mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar sein. In ihnen kdnnen einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB
getroffen werden.

Auf die Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB sind die 88 1a und 9 Abs. la
BauGB entsprechend anzuwenden, d.h. das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund
und Boden und die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege sind zu
berticksichtigen.

Die 0.g. MalRgaben wurdigend, werden im normativen Teil der vorliegenden Satzung
sowohl MalRBhahmen zur Kompensation der durch den Vollzug der Ergdnzungssatzung
mdoglichen Eingriffe, (siehe Ziffer 8.1) als auch weitere planungsrechtliche Festsetzungen
getroffen.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die umgebende Siedlungsstruktur ist gepragt durch eine gemischt genutzte,
landwirtschaftlich gepréagte Bebauung.

Die mit der Ergéanzungssatzung vorbereitete bauliche Nutzung ist aufgrund des geringen
Umfanges nicht in der Lage einen eigenstandigen Gebietscharakter zu entfalten.
Hinsichtlich der Art und des MalRes der baulichen Nutzung ist somit, bei Beurteilung der
Zulassigkeit des Vorhabens, auf die umgebende Bebauung Bezug zu nehmen.
Festzuhalten bleibt, dass sich das hier geplante Wohngebdude nach der Art und des
Mafes der baulichen Nutzung in die Umgebung einfligen muss.

MalR der baulichen Nutzung

Mit Festsetzungen zur hdchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse, zur hdchstzulassigen
Uberbaubaren Grundsticksflache (GR) in m2 sowie zu max. Gebaudehdhen (GH) soll
eine stadtebaulich abgestimmte bauliche Ergénzung zur bestehenden angrenzenden
Bebauung erzielt werden, mit diesen Festsetzungen ist der Bau des geplanten
Wohngebaudes mdglich.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude

Im Plangebiet wurde die Zahl der zuldssigen Wohnungen auf 2 Wohnungen pro
Wohngebaude bei Einzelhdusern beschrankt.

Bei der Festsetzung der Zahl der Wohnungen handelt es sich um einen Grundzug der
Planung.

Uberbaubare Grundsticksflachen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundflache erfolgt durch Baugrenzen, Uber die nicht
hinaus gebaut werden darf. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden unter
Bezugnahme auf die geplante Vorhaben in Abhéngigkeit der sonstigen Festsetzungen
flachenhaft ausgewiesen und sollen das Vorhaben mit einem angemessenen Spielraum
zulassen. Die baurechtlich erforderlichen Abstandsflachen miissen eingehalten werden.

GEMEINDE ALLMENDINGEN

Seite 14 von 17

ERGANZUNGSSATZUNG ,FLURSTUCK NR. 3018, IN HAUSEN



Flachen fir Garagen und deren Zufahrten
Garagen und deren Zufahrten sind ausschlieBlich innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen bzw. in den hierfir festgesetzten Flachen zulassig.

Festsetzungen zur Grinordnung und Artenschutz

Um die Umweltbeeintrachtigung durch die Neubebauung zu minimieren, sind
Bepflanzungen vorzusehen.

Fir die AufRenbeleuchtung sind insektenschonende Leuchtkérper zu verwenden.
Gebaudestrahler sind nicht zugelassen.

Fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser sind auf dem Grundstiick geeignete
Maflinahmen zu treffen.

Die genaue Lage, Art der Ruckhaltung und Dimensionierung der Regenwasser-
Ruckhaltung ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen und festzulegen.

8.2 Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften erfolgen nicht. Bauvorhaben haben sich gemaR § 34 BauGB in
die Eigenart der naheren Umgebung einzuftigen.

9. UMWELTSCHUTZENDE BELANGE

Fur Satzungen nach 8§ 34 Abs. 4 BauGB bedarf es keines Umweltberichtes. Unabhangig
davon sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege und des Artenschutzes
eingehend zu betrachten.

9.1 Artenschutz

(siehe Anlage: Artenschutzrechtliche Relevanzbegehung nach § 1la BauGB,
Zimmermann Ingenieurgesellschaft mbH, Waldburg vom 11.02.2026)

Die artenschutzrechtliche Relevanzpriifung schatzt auf Basis einer Ubersichtsbegehung
und Biotoperhebung ab, inwieweit eine potenzielle Betroffenheit vorkommender Tierarten
im Zusammenhang mit den betrachteten geplanten Bauleitplanverfahren in Allmendingen
besteht.

Uber die Formulierung allgemeingiltiger Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen
kann ein wichtiger Beitrag zur Verringerung der negativen Auswirkungen auf Flora und
Fauna geleistet werden. Dennoch sind verbleibende Beeintrachtigungen fiir die Fauna zu
erwarten (Tabelle 3):

Tabelle 6: Verbleibende Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben auf die relevanten Arten und Artgruppen.

Arten/ Schutzstatus V- und M- Verbleibende Beeintrachtigungen
Artgruppe MaRnahmen
Fledermause Streng geschitzt, V1 bis V3 Uberbauung von Nahrungshabitaten,
FFH Anhang IV M1 und M2 Tempordre Storung an Leitlinien.
Haselmaus Streng geschitzt, V1 bis V3, V5 Keine zu erwarten.
FFH Anhang IV M1 und M2.
Avifauna bes./ str. geschitzt V1 bis V4, Uberbauung von Nahrungshabitaten.
M1 und M2
Reptilien bes./ str. geschitzt, Vi, Keine zu erwarten.
FFH-Anhang IV M1
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9.2

10.

Vom genannten Vorhaben werden unter der Voraussetzung der Durchfiihrung der
genannten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen V1 bis V5 sowie M1 und M2 die
vorhandenen Arten der Avifauna und Reptilien nicht geschadigt, verletzt oder getotet.

Durch diese MaRnahmen soll gewahrleistet werden, dass der derzeitige gunstige
Erhaltungszustand gewahrt bleibt, bzw. der jetzige unginstige Erhaltungszustand nicht
weiter  verschlechtert wird und eine Wiederherstellung eines  glnstigen
Erhaltungszustandes nicht erschwert wird.

Eingriffsreglung

(siehe Anlage: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz nach & 1a BauGB, Zimmermann
Ingenieurgesellschaft mbH, Waldburg vom 24.02.2026

Zusammenfassung

Durch die Erganzungssatzung soll die FI.-Nr. 3018 in eine geregelte bauliche Entwicklung
Uberfuhrt werden. Die betroffene Flache umfasst 1.020m2. Der Geltungsbereich wird
derzeit als Grunflache mit jungen Einzelb&dumen genutzt.

Als wesentlichste mit den geplanten Vorhaben verbundenen Eingriffe sind demnach die
Uberbauung des Bodens mit den geplanten Gebauden und entsprechenden Hof- und
Zufahrtsflachen anzusehen. Bedeutende Lebensraume missen dabei nicht in Anspruch
genommen werden, betroffen sind Uberwiegend artenarmes bis maRig artenreiches
Grunland sowie einzelne Gehdlze.

Der naturschutzfachliche Kompensationsbedarf wurde nach den Vorgaben des Leitfadens
.Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des
Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung® ermittelt und betragt fir die betroffene
Flache 14.099 WP.

Ziel der erarbeiteten KompensationsmalRhahme ist die Schaffung hochwertiger Biotope
auf den entsprechenden Kompensationsflachen.

Die geplante Kompensationsmalinahme entspricht mit 9.620 WP dem
Kompensationserfordernis, sodass der erforderliche rechnerische Ausgleich damit
vollstandig erfillt wird.

Die Kompensationsmafinahmen werden gemal 89 Abs. 1a Satz 2 BauGB den Eingriffen
zugeordnet, so dass die mit dem geplanten Projekt verbundenen Eingriffe in Natur und
Landschaft — vorbehaltlich der Zustimmung durch die Untere Naturschutzbehérde —
vollstandig ausgeglichen sind.

Zusammenfassend betrachtet sind mit den geplanten Erganzungssatzungen nach
Einbeziehung der festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmafRnahmen, keine erheblichen Umweltauswirkungen verbunden.

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (2) BAUGB UND DER
BEHORDEN GEM. § 4 (2) BAUGB

Am 30.07.2025 hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss
zur Ergadnzungssatzung ,Flurstiick Nr. 3018% in Hausen gefasst.
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Die Burger wurden uber die Planungsziele friihzeitig informiert. Vom 11.08.2025 bis
19.09.2025 wurden die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
durchgefihrt.

Am ...l hat der Gemeinderat in Offentlicher Sitzung der Entwurf zur
Erganzungssatzung ,Flurstiick Nr. 3018% in Hausen gebilligt und den Beschluss Uber die
offentliche Auslegung gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am ............ liegt die Ergdnzungssatzung ,Flurstiick Nr.
3018 in Hausen vom ........... bis ................ zur offentlichen Einsichtnahme aus.
11. ANLAGEN

1. Artenschutzrechtliche Relevanzbegehung, Zimmermann Ingenieurgesellschaft mbH,
Waldburg vom 11.02.2026

2. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz, Zimmermann Ingenieurgesellschaft mbH, Waldburg vom
24.02.2026

Plan aufgestellt am: 24.02.2026
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Florian Teichmann, Blrgermeister
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