Amtliche Bekanntmachung
Offentliche Auslegung der Erganzungssatzung ,,Flurstiick Nr. 3018%, in Hausen

Der Gemeinderat der Gemeinde Allmendingen hat am 29.04.2026 in offentlicher Sitzung den
Entwurf zur Ergdnzungssatzung ,Flurstiick Nr. 3018, in Hausen in der Fassung vom 24.02.2026
gebilligt und beschlossen, diesen gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) 6ffentlich auszu-
legen (Auslegungsbeschluss).

Der raumliche Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung umfasst eine Gesamtflache von ca.
1.020 m2 mit einer Teilflache des Flurstiickes Nr. 3018.

Der Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung wird wie folgt begrenzt:
Im Norden durch eine Teilflache des Flurstiickes Nr. 3018,

Osten durch eine Teilflache des Flurstiickes Nr. 3018,
Siden durch die GemeindeverbindungsstralRe, Flurstiick Nr. 3022,
Westen durch eine Teilflache des Flurstiickes Nr. 3018.

Der Planbereich ist im folgenden Kartenausschnitt (schwarzgestrichelt umrandet) dargestellt.
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Maf3gebend ist der Entwurf der Ergdnzungssatzung in der Fassung vom 24.02.2026 vom Ing.-
Buro PLANWERKSTATT am Bodensee, Langenargen — Stadtplaner Dipl.-Ing. Rainer Wal3-
mann.

Ziele und Zwecke der Planung:
Es besteht der Wunsch, auf der gstlichen Teilflache des Grundstuckes Flst. Nr. 3018 in Hau-
sen 1 weiteres Wohngebaude zu erstellen.

Das Plangebiet der Ergénzungsflache ist dem Auf3enbereich nach § 35 BauGB zuzurechnen.
Das Vorhaben ist daher auf der Basis des geltenden Planungsrechts nicht zulassig. Fur die
Errichtung des geplanten Wohngebéaudes ist die Aufstellung einer Erganzungssatzung erfor-
derlich.



Planungsziel der Ergénzungssatzung nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ist es, bislang als
Aul3enbereich zu beurteilenden Flachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil und so-
mit in den grundsatzlich bebaubaren Innenbereich einzubeziehen.

Die Erganzungssatzung muss mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar
sein. § 34 Abs. 5 Satz 2 ermoglicht zum Zwecke der Ergédnzung und Modifizierung des Zulas-
sigkeitsrechts im nicht-beplanten Innenbereich die Aufnahme von einzelnen Festsetzungen
nach 8 9 Abs. 1 und 1la sowie § 1a BauGB in die Satzung. Die Gemeinde Allmendingen macht
auf diese Weise Gebrauch von der Mdglichkeit, entsprechend den Anforderungen im Sat-
zungsgebiet einzelne Festsetzungen zu treffen.

Offentliche Auslegung:

Der Entwurf zur Erganzungssatzung ,Flurstiuck Nr. 3018% in Hausen in der Fassung vom
24.02.2026 wird in der Zeit vom 11.05.2026 bis 12.06.2026 (je einschlieBlich) im Internet auf
der Homepage der Gemeinde Allmendingen unter https://www.allmendingen.de veroffentlicht.

Zusatzlich als andere leicht zu erreichende Zugangsmoglichkeit liegen der Entwurf zur Ergan-
zungssatzung ,Flurstiick Nr. 3018, in Hausen in der Fassung vom 24.02.2026 in der Zeit vom
11.05.2026 bis 12.06.2026 (je einschliel3lich) im Rathaus der Gemeinde Allmendingen, Haupt-
straRe 16 in 89604 Allmendingen wahrend der allgemeinen Offnungszeiten zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich aus.

Stellungnahmen koénnen wéahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist abgegeben werden.
Stellungnahmen sollten mdglichst elektronisch an die E-Mail-Adresse Allmendingen - info@all-
mendingen.de - Ubermittelt werden, kbénnen bei Bedarf aber auch auf anderem Weg z.B.
schriftlich oder mundlich zur Niederschrift abgegeben werden. Stellungnahmen, die nicht
rechtzeitig abgegeben worden sind, kénnen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan
unbertcksichtigt bleiben.

Parallel mit der Veroffentlichung findet die Einholung der Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB statt.

Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind auch die bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen. Sie enthalten folgende Arten umweltbezogener Informationen:

Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Relevanzpriifung schatzt auf Basis einer Ubersichtsbegehung und
Biotoperhebung ab, inwieweit eine potenzielle Betroffenheit vorkommender Tierarten im Zu-
sammenhang mit den betrachteten geplanten Bauleitplanverfahren in Allmendingen besteht.

Uber die Formulierung allgemeingultiger Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen kann
ein wichtiger Beitrag zur Verringerung der negativen Auswirkungen auf Flora und Fauna ge-
leistet werden. Dennoch sind verbleibende Beeintrachtigungen fir die Fauna zu erwarten.

Tabelle 6: Verbleibende Beeintrichtigungen durch das Vorhaben auf die relevanten Arten und Artgruppen.

Arten/ Schutzstatus V- und M- Verbleibende Beeintrdchtigungen
Artgruppe MaRBnahmen
Fledermé&use Streng geschutzt, V1 bis V3 Uberbauung von Nahrungshabitaten,
FFH Anhang IV M1 und M2 Temporédre Stérung an Leitlinien.
Haselmaus Streng geschtzt, V1 bis V3, V5 Keine zu erwarten.
FFH Anhang IV M1 und M2.
Avifauna bes./ str. geschiitzt V1 bis V4, Uberbauung von Nahrungshabitaten.
M1 und M2
Reptilien bes./ str. geschitzt, Vi, Keine zu erwarten.
FFH-Anhang IV M1

Vom genannten Vorhaben werden unter der Voraussetzung der Durchfiihrung der genannten
Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen V1 bis V5 sowie M1 und M2 die vorhandenen
Arten der Avifauna und Reptilien nicht geschéadigt, verletzt oder getotet.
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Durch diese MalRnahmen soll gewahrleistet werden, dass der derzeitige glinstige Erhaltungs-
zustand gewahrt bleibt, bzw. der jetzige ungunstige Erhaltungszustand nicht weiter ver-
schlechtert wird und eine Wiederherstellung eines ginstigen Erhaltungszustandes nicht er-
schwert wird.

Eingriffsreglung

Der Geltungsbereich wird derzeit als Grunflache mit jungen Einzelbdumen genutzt.

Als wesentlichste mit den geplanten Vorhaben verbundenen Eingriffe sind demnach die Uber-
bauung des Bodens mit den geplanten Gebauden und entsprechenden Hof- und Zufahrtsfla-
chen anzusehen. Bedeutende Lebensrdume muissen dabei nicht in Anspruch genommen wer-
den, betroffen sind Gberwiegend artenarmes bis mafiig artenreiches Griinland sowie einzelne
Gehdlze.

Der naturschutzfachliche Kompensationsbedarf wurde nach den Vorgaben des Leitfadens
.Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbe-
darfs in der Eingriffsregelung” ermittelt und betragt fur die betroffene Flache 14.099 WP.

Ziel der erarbeiteten Kompensationsmafl3nahme ist die Schaffung hochwertiger Biotope auf
den entsprechenden Kompensationsflachen.

Die geplante Kompensationsmafinahme entspricht mit 9.620 WP dem Kompensationserfor-
dernis, sodass der erforderliche rechnerische Ausgleich damit vollstandig erfllt wird.

Die Kompensationsmafinahmen werden gemaf 89 Abs. la Satz 2 BauGB den Eingriffen zu-
geordnet, so dass die mit dem geplanten Projekt verbundenen Eingriffe in Natur und Land-
schaft — vorbehaltlich der Zustimmung durch die Untere Naturschutzbehérde — vollstandig aus-
geglichen sind.

Zusammenfassend betrachtet sind mit den geplanten Erganzungssatzungen nach Einbezie-
hung der festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaf3hahmen, keine
erheblichen Umweltauswirkungen verbunden.

Gemeinde Allmendingen, den, 08.05.2026
Florian Teichmann, Blrgermeister



